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Sé: 3033 /TC-SXD Tay Ninh, ngay23 thangl0 ndam 2024

THONG CAO BAO CHI

Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay 15/10/2024 ciia Uy ban nhén dén
tinh Tay Ninh quy dinh ti€u chi doi voi dir an dau twr Xay du’ng nha &
thuwong mai ma chu dau tw xay dung nha ¢ thwong mai phai bo tri quy
dat & dé phat trién nha ¢ xa hdi tai cac do thi loaiIV, loai V
trén dia ban tinh T4y Ninh

Thuc hién Quyét dinh sé 977/QD-TTg ngay 11/8/2022 cua Thu tudng
Chinh pha phé duyét DBé an “Tang cudng ning luc tiép can phéap luat cia nguoi
dan”; Ké hoach sé 3951/KH-UBND ngay 17/11/2022 ciia UBND tinh Ty Ninh
thuc hién Pé an “Tang cudng ning luc tiép can phap luat cia ngudi dan” trén
dia ban tinh Ty Ninh; Coéng vin s6 2417/UBND-NC ngay 02/8/2023 ciia Chu
tich Uy ban nhan dan tinh vé viéc théng céo bao chi vé vin ban quy pham phép
luat trén dia ban tinh Tay Ninh; Ké hoach sé 630/KH-UBND ngay 07/3/2024
ctia UBND tinh Tay Ninh thuc hién Dé an “Tang cuong ning luc tiép can phap
luat ctia nguoi dan” nam 2024 trén dia ban tinh Tay Ninh.®

So Xay dyng théng céo bao chi vé vin ban quy pham phép luat do Uy ban
nhan dan tinh Tay Ninh ban hanh trén dia ban tinh Tay Ninh nhu sau:

Ngay 15/10/2024, Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh di ban hanh Quyét dinh s6
43/2024/QD-UBND quy dinh tiéu chi d6i véi du an dau tu xdy dung nha & thuong
mai ma chi dau tu xay dung nha ¢ thuong mai phai bé tri quy dat & dé phat trién
nha & x& hoi tai cac d6 thi loai IV, loai V trén dia ban tinh Tay Ninh, cu thé:

|. TEN VAN BAN

Quyét dinh quy dinh tiéu chi d6i vai du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai
ma chu dau tu xdy dung nha & thuong mai phai bé tri quy dat o dé phét trién nha ¢
xa hoi tai cac do thi loai 1V, loai V trén dia ban tinh Tay Ninh.

Il. HIEU LUC THI HANH

Tirngay 25 thang 10 nam 2024.

I1l. SUCAN THIET BAN HANH QUYET PINH

1. Co'sé phap ly

Can ctr khoan 3 Diéu 83 Luat Nha ¢ ndm 2023 quy dinh: “Péi Vdi cdc dé thi
khong thuge trieong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu nay®, Uy ban nhan dan cdp

@ Cong vin s 2032/STP-XDPBPL ngay 04/8/2023 ciia S6 Tu phép vé viée hudng din ndi dung Thongcéo bio chi cac vin ban
QPPL do Hoi ddong nhan dan, Uy ban nhén dan ban hanh.
@ Khoan 2 Pidu 83 Luat Nha ¢ ndam 2023 quy dinh:
“2. Tai cde dé thi logi dacbiét, logi |, logi 11 va logi II1, can ci quy dinh ciia Chinh pha, Uy ban nhan dan cdp tinh quyés dinh
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tinh can cir diéu kién cia dia phwong dé quy dinh tiéu chi déi véi dw dn dau tw xdy
dung nha ¢ thuwong mai ma chi dau tw dir dn dau te xdy dung nha & thuwong mai
phdi danh mét phan dién tich ddt ¢ trong duw dn dd dau te xdy dung hé théng ha
tang ky thudt dé xay dung nha ¢ xa héi hodc be tri quidatnha éxa hgi da dau tu
xay dung hé thong ha tang ky thudt ¢ vi tri khac ngodi pham vi du dn dau tw xdy
dung nha ¢ thuwong mai tai dé thi d6 hodc dong tién twong dwrong gid tri quy dat da
dau te xdy dung hé théng ha tang ki thudr dé xay dung nha ¢ xa héi”.

2. Co'sé thuc tién

- Can cir Cong dién s6 63/CH-CP ngay 26/6/2024 vé viéc day nhanh tién do xay
dyng, ban hanh vin ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, Luat Nha ¢, Luat
Kinh doanh bat dong san va Luat cac to chuc tin dung, Cong van s6 4397/VPCP-CN
ngay 24/6/2024 ctia Vian phong Chinh pha vé xay dung cac van ban quy pham phéap
luat hudng dan thi hanh Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH15 va Luat Kinh doanh bat dong
san s6 29/2023/QH15.

- Can ctr Danh muc quyét dinh cia UBND tinh quy dinh chi tiét cac Luat cua
Quéc hoi kém theo Quyét dinh sb 436/QD-UBND ngay 07/3/2024 cua UBND tinh
giao S& Xay dung cha tri tham muu soan thao du thao Quyét dinh theo khoan 3 Piéu
83 Luat Nha ¢ nam 2023.

- UBND tinh da théng nhat dé nghi xay dung Quyét dinh quy dinh tiéu chi di
v6i du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai ma chu dau tu xay dung nha & thuong
mai phai bé tri quy dat & dé phat trién nha ¢ xa hoi tai cac d6 thi loai IV, loai V
trén dia ban tinh Tay Ninh tai Théng bao sé 4843/TB-VP ngay 05/6/2024; Chi dao
day nhanh tién ¢6 xay dyng, ban hanh vin ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt
dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san va Luat cac to chac tin dung tai
Cong vin s6 1930/UBND-KT ngay 28/6/2024.

Tu nhitng ndi dung néu trén, viéc xay dung Quyét dinh quy dinh tiéu chi doi
véi du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai ma chu dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai phai bé tri quy dat o dé phat trién nha ¢ xa hoi tai cac do thi loai IV, loai V
trén dia ban tinh Tay Ninh.

IV. MUC PICH XAY DUNG QUYET PINH

Quyét dinh ban hanh Quy dinh tiéu chi ddi véi du an dau tu xay dung nha ¢
thuong mai ma chu dau tu xay dung nha ¢ thuong mai phai bé tri quy dat ¢ dé phat
trién nha ¢ xa hoi tai cac do thi loai 1V, loai V trén dia ban tinh Tay Ninh phd hop
nhiam muc dich quy dinh chi dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai phai
danh mot phan dién tich dat ¢ trong du an da dau tu xay dung hé thong ha tang ky
thuat dé xay dung nha & x& hoi hodc bd tri quy dat nha & xa hoi da dau tu xay dung

viéc chi ddu tw dw dn dau e xdy dung nha ¢ thwong mai phdi danh mét phan dién tich ddt ¢ trong du dn da dau ne xdy dung hé théng
ha tang ky thudr dé xay dung nha ¢ xa hgihogc bd tri quyj datnha ¢ xa héi da dau twe xdy dung hé théng ha tang kj thudt ¢ vi tri khéc
ngoai pham viduw dn ddu ti xdy dung nha & thuong maitai dé thi dé hodc déng tién twong dwong gid tri quy dat da dau te xdy dung hé
thong ha tang kj thudr @é xay ding nha ¢ xa hgi. ”
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hé thong ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du 4n dau tu xay dung nha ¢
thwong mai tai d6 thi d6 hodc dong tién twong duong gia tri quy dat da dau tu xay
dung hé théng ha tang k§ thuat dé xay dung nha & x& hoi; viéc quy dinh cac tiéu
chi pht hop ciing gop phan thu hat cac nha dau tu tham gia dau tu xdy dung cac du
an nha ¢ thuong mai tai cac d6 thi loai 1V, loai V trén dia ban tinh Tay Ninh.

V. NOI DUNG CHU YEU CUA QUYET PINH

1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

a) Pham vi diéu chinh:

Quy dinh nay quy dinh tiéu chi d6i vai du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai ma chi dau tu du 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai phai danh mot phan
dién tich dat o trong du 4n di dau tu xay dung hé théng ha tang ky thuat dé xay
dung nha & x& hoi hoac bé tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xay dung hé théng ha
tang Ky thuat & vi tri khéc ngoai pham vi du an dau tu xay dyng nha ¢ thuong mai
tai 46 thi d6 hodc déng tién twong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé
thdng ha tang ky thuat dé xay dung nha & xa hoi.

b) Péi twgng &p dung:

- Chi dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & thuong mai tai cac do thi loai 1V,
loai V trén dia ban tinh Tay Ninh;

- Céc co quan, to chirc, ¢4 nhan co lién quan dén viéc dau tu, phat trien dy an
dau tu xay dung nha ¢ thuong mai trén dia ban tinh Tay Ninh,

2. N§i dung co' ban cia Quy dinh kémtheo Quyét dinh

Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh nay c¢6 05 diéu, cu thé:

picu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung

Noi dung Piéu 1 quy dinh pham vi diéu chinh va d4ituong ap dung nhu sau:

- Pham vi diéu chinh: Quy dinh nay quy dinh tiéu chi d6i véi du an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai ma chi dau tu dyu an dau tu xay dung nha & thuong mai
phai danh mot phan dién tich dat & trong du an da dau tu xay dung hé thdng ha
tang ky thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi hoidc bé tri quy dat nha & xa hoi da dau tu
xay dung hé théng ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi dy an dau tu xay
dung nha & thuong mai tai d6 thi d6 hodc déng tién twong duong gia tri quy dat da
dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat dé xay dyng nha & xa hoi.

- B6i twong 4p dung:

+ Chu dau tu du an dau tu xay dung nha & thuong mai tai cac do thi loai 1V,
loai V trén dia ban tinh Tay Ninh;

+ Céc co quan, to chiic, ¢4 nhan c6 lién quan dén viée dau tu, phat trién dy an
dau tu xay dung nha ¢ thwong mai trén dia ban tinh Tay Ninh,
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Piéu 2. Tiéu chi ddi véi dw 4n dau tw xdy dwng nha ¢ thwong mai ma chi
dau tw phai danh mét phan dién tich dit ¢ di diu tw xay dung hé théng ha
tang k¥ thuat trong dw 4n dau tw xay dwng nha ¢ thwong mai dé xay dwng
nha ¢ xa hoi

Noi dung Piéu 2 quy dinh tiéu chi d6i véi dy an dau tu xay dung nha &
thwong mai ma chu dau tu phai danh mot phan dién tich dat & da dau tu xay dung
hé thong ha tang k¥ thuat trong dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai dé xay
dung nha & x& hoi gdm ¢6 02 ndi dung chinh nhu sau:

- Chii d¢au tu du &n nha ¢ thuong mai tai cac d6 thi loai IV, loai V phai danh ti
thiéu 10% tong dién tich dat & (trir dat ¢ hién hitu, dat tai dinh cu) trong pham vi du
an, da dau tu xay dung hé thdng ha tang ki thuat dé xay dung nha & x& hoi (got tat
quy datnha & x& hoi), trir truong hop quy dinh tai khoan 1 Biéu 4 Quy dinh nay.

Quy dat nha ¢ x& hoi quy dinh tai khoan nay duoc xac dinh theo d6 &n quy
hoach chi tiét xay dung duoc co quan ¢ tham quyén phé duyét.

- Truong hop du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai c6 ranh gigi du an
nam trén pham vi ranh gioi ctia nhiéu don vi hanh chinh, trong d6 c6 it nhat 01 do
thi loai V trg 1én thi chu dau tu du an danh téi thiéu 10% tong dién tich dat o cua
du &n (trir dat ¢ hién hiru, dat tai dinh cu) trong pham vi du an, di dau tu xay dung
hé théng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi.

Picu 3. Tiéu chi d6i véi dwr 4n dau tw xdy dung nha ¢ thwong mai ma chi
dau tu phai bo tri quy dat nha & xa hoi da dau tw xay dung hé thong ha tang
k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi dw 4n dau tw xay dung nha & thuwong mai

Noi dung Piéu 3 quy dinh tiéu chi d6i véi du an dau tu xay dung nha &
thuong mai ma chu dau tu phai bo tri quy dat nha ¢ x& hoi da dau tu xay dung hé
thong ha tang ky thuat ¢ vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xdy dung nha &
thwong mai gom c6 02 ndi dung chinh nhu sau:

- Chi dau tu ¢6 quy dat phi hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat va c6 vi
tri trong cung do thi noi c6 du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai d6, c6 dién
tich dat & co gia tri twong dwong véi gid tri quy dat nha & xa hoi da dau tu xay
dung hé théng ha tang ky thuat quy dinh tai Biéu 2 ctia Quy dinh nay hoic c6 dién
tich dat ¢ twong duong dién tich dat & da dau tu xay dung hé théng ha tang ky
thuat phai danh dé xay dung nha ¢ xa hoi cua du an dau tu xay dung nha & thuong
mai do.

- Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh viéc bd tri quy dat nha ¢ xa hoi da
dau tu xdy dung hé thdng ha tang ky thuat & vi tri khac ngoai pham vi dy an dau tu
xay dyng nha ¢ thwong mai khi thuc hién thi tuc chap thuan nha dau tu, chap
thuan chi treong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu.
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Piéu 4. Tiéu chi d6i véi dwan dau tw xdy dung nha ¢ thwong mai ma chi
dau tw déng tién twong dwong gia tri quy dit da diu tw xay dwng hé théng ha ting
k§ thuat dé xay dwng nha & xa hoi

Noi dung Piéu 4 quy dinh tiéu chi d6i véi dy an dau tu xay dung nha &
thwong mai ma chu dau tu déng tién twong duong gia tri quy dat da dau tu xay
dung hé théng ha tang ky thuat ¢é xay dung nha ¢ xa hoi gom c6 04 ndi dung
chinh nhu sau:

- Chu dau tu thuc hién déng tién twong dwong gia tri quy dat ¢ da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat phai danh dé xay dung nha & xa hoi theo quy dinh
tai Diéu 2 Quy dinh nay ddi voi cac trudng hop sau:

+ Dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai c6 quy mé st dung dat nho hon
20 ha tai cac do thi loai 1V, loai V;

+ Trudng hop du &n thude dd &n quy hoach chung déi voi do thi loai V, d6 an
quy hoach phan khu xay dung d6i voi d6 thi loai IV d3 duoc phé duyét ma dé &n
da bo tri di quy dat danh dé xay dung nha & xa hgi theo quy dinh.

- S4 tién ma chu dau tu phai ndp theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc Xac
dinh theo quy dinh cua phép luat vé tién sir dung dit, tién thué dat, tinh tai thoi
diém da hoan thanh dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat.

- S6 tién cha dau tu ndp theo quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy phai duoc nop
vao ngan sach dia phuong va quan Iy, st dung theo quy dinh cua phap luat vé ngan
sach nha nuoc.

- Truong hop chi dau tu du an dau tu xay dung nha & thwong mai da ndp tién
trong dwong gia tri quy dat nha & xa hoi dd dau tu hé thong ha tang ki thuat theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay 1a di hoan tat nghia vu vé nha & xa hoi.

Piéu 5. To chirc thuc hién

Noi dung Piéu 5 quy dinh viéc t6 chac thuc hién nhu sau:

- S¢ Xay dung: Cha tri, phdi hop céc s&, ban nganh, UBND céc huyén, thi X,
thanh phd va cac don vi ¢ lién quan to chac trién khai, theo ddi, huéng dan va
kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay.

- S¢ Ké hoach va Pau tu: Can ctr quy dinh tai Piéu 2, 3, 4 Quy dinh nay, khi
tham muu Uy ban nhan dan tinh chap thuan cha truong dau tu, chap thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu, So Ké hoach va Pau tu du thao
trach nhiém cua nha dau tu trong viéc trién khai thuc hién dyu an dau tu trong du
thao Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu ¢é Uy ban nhan dan tinh xem xét,
quyét dinh.

- S¢ Tai nguyén va Moi truong:
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+ Xac dinh dién tich dat, gia dat tinh tién sir dung dat chuyén théng tin Cuc
Thué tinh xac dinh tién st dung d4t ma chu dau tu phai nop theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 4 Quy dinh nay;

+ Tham muu Uy ban nhan dan tinh thu hdi quy dat nha & xa hoi theo quy
dinh phap luat dat dai trong truong hop chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha &
thwong mai phai danh quy dat dé xay dung nha & xa hoi theo quy dinh Diéu 2 cua
Quy dinh nay nhung khong trién khai dau tu xay dung hoic cham trién khai dau tu
xay dung so vai tién do ghi trong du 4n dau tu.

- Cuc Thué tinh: Xac dinh va thu tién st dung dat ma cha dau tu phai nop
theo quy dinh khoan 2 Diéu 4 Quy dinh nay.

Trén day 1a Thong cédo bao chi Quyét dinh sé 43/2024/QD-UBND ngay
15/10/2024 cua Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh ban hanh Quy dinh tiéu chi d6i voi
dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai ma chi dau tu xay dung nha ¢ thuong mai
phai bd tri quy dat & dé phét trien nha o xa hoi tai cac do thiloai IV, loai V trén dia ban
tinh Tay Ninh./.

Noi nhan: KT.GIAM POC
- UBND tinh (b/c); PHO GIAM DOC
- Cac S¢, ban, nganh tinh; e

- Uy ban Mat tran T6 qudc Viét Nam tinh;
- C4c t6 chuc chinh tri - x& hoi tinh; A
- UBND céc huyén, thi xd, thanh phd;
- B4o Tay Ninh (phi hop dang tin); '
- Pai PT&TH Tay Ninh (phdi hop dang tin);
- Trung tdm Cong bao - Tin hoc tinh;

- BGD S¢ Xay dung;

- Cac phong, don vi truc thugc SXD;

- To Bién tap Cong TTPT SXD (ding tin);

- Luu: VT, QLN&VLXD.
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