MOT SO QUY PINH MOI
LUAT NHA O NAM 2023

Co quan: S& Xay dung Tay Ninh
Phong Quan ly nha va VLXD




Luat Nha &

2014 2023 biém mdi, noi bat
Yéu ciu chung vé phét trién nha & Trong bdi canh quy dat han hep

nhwng phai dap ng sw gia tang
dan s6, Nha nwéc da dinh
hwéng trong luat la tai cac dé
thj dac biét thi wu tién phat trién
loai hinh nha chung cw

. (Khoéng cé quy dinh 4. Tai do thi loai I, tai cac phwong, quan,
Dieu 5>  ginh hwdng cha yéu thanh pho thuéc do thi loai dac biét thi
phat trién nha chung  chu yéu phét trien nha chung cw

cuw)

Piéu 13. Nha & thudc tai san cong
1. Nha & thudc tai san cdng bao gom:
a) Nha & cong vu bao gdm nha & céng vu ctia  Thong nhéat chi ding mét thuat
St dung thudt ng®  trung wong va nha & cong vu cla dia phwong nglr “nha & thuéc tai san
) ‘nha ¢ thugc so hitu  theo quy dinh cGa phap luat vé nha &; céng”
Diéu 13 nha nwoc” b) Nha & phuc vu tai dinh cw do Nha nwéc
dau tw xay dwng hodc mua nha & thwong mai  Dong bd va&i hinh thire s& hiru
dé bé tri tai dinh cw theo quy dinh cta phap luat  theo Hién phap 2013 va
vé nha & nhwng chwa bé tri tai dinh cu; Bo luat dan sw 2015.
c) Nha & xa hoi, nha & cho lwc lwong vii
trang nhan dan do Nha nwéc dau tw xay
dwng...




Luat Nha &

2014 2023 Piém méi, noi bat

Céac giai doan cia dw an dau tw
xay dwng nha &

1. Cac giai doan cua dy an BTXD
nha & bao gébm giai doan chudn bi z . .
dw 4n, giai doan thyc hién du an, B6 sung quy dinh cu thé cac giai

Pidu 34 (Khéng c6 quy dinhy 912 doan ket thiic xay dung du an. oy Zul:rr:ét:ﬁac g e
- dwa cong trinh cua dw an vao khai _ . o
thac, st dung theo quy dinh cua => minh bach thi trrong BDS
phap luat vé nha &, phap luat vé
dau tw, phap luat vé dau tw cong,
phép luat vé xay dwng va quy dinh
khac cua phap luat c6 lién quan.




Luat Nha &

2014 2023 Diém md@i, noi bat
Phat trién nha & nhiéu tang nhiéu can hé cta ca nhan dé
ban, cho thué mua, cho thué

1. Ca4 nhan c6 QSDD ¢& theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 54 cua Luat nay xay dung
nha & trong cac trwdng hop sau day thi
phai dap rng diéu kién lam CDT dv an
‘ (khong c6 quy dinh vé dau tw xay dwng nha &, viéc dau tw xay , o |
Pbiéu 54 iy tw xay dung nha & dwng thwc hién theo quy dinh cia phap luat BO sung cu thé cac quy dinh

57 nhidutang c6 nhidu cén vé xay dwng va quy dinh khac ctia phap lien quan dén chung cw mini;
16 dé ban. cho thud luat co lién quan dbi voi dw an dau tw xay bao vé quyén lgi cia nguoi
' ’ ’ dwng nha &: thué, cw ngu tai day

mua cua ca nhén) ar . o O .
a) Nha & co tr 02 tang tro’ I€n ma tai moi

tang co thiét ké, xay dwng can ho dé ban,
dé cho thué mua, dé két hop ban, cho thué
mua, cho thué can ho;

b) Nha & co6 tir 02 tang tré 18n va cé quy
mo tr 20 can hod trd 1én dé cho thué.




Luat Nha &

2014 2023 Diém md@i, noi bat
Phat trién nha & nhiéu tang nhiéu can hé cta ca nhan dé
ban, cho thué mua, cho thué

2. Can hd quy dinh tai khoan 1 Biéu nay
dworc cap GCN theo quy dinh cda phap
luat vé dat dai, dwoc ban, cho thué mua,
cho thué ....

. (khéng c6 quy dinh vé 3. Ca nhan c6 QSDD & theo quy dinh Bd sung cu thé cac quy dinh lién
bieu 54 gau tw xay dung nha & tai khodn 3 Diéu 54 cla Luat nay xay dwng quan dén chung cw mini; bao vé
=> 57  nhiéutdng c6 nhiéu can  nha & co tir 02 tAng tré I&n va co quy md  quyén loi clia ngudi thué, & tai
ho dé ban, cho thué, dwdi 20 can hd ma tai méi tang co thiét ké, day
mua cua ca nhén) xay dwng can hd dé cho thué thi phai thuc
hién theo quy dinh sau day:
a) Dap (rng yéu cau xay dwng nha & nhiéu
tang nhiéu can hd cla cé nhan theo quy
dinh cua Bo trwdng Bé6 Xay dwng;
b) Pap &ng yéu cau vé PCCC ...;
c) Bap rng diéu kién theo quy dinh cla
UBND cép tinh vé dwdng giao thong...




Luat Nha &

2014 2023 biém mdi, noi bat
Cai tao, xay dwng lai nha chung cw

Vé tham mwu Quyét dinh chi trwong dau tw, chap

thuan cha trwong dau tw, chi dau tw A 5 ;)

1. Débivdi cac chi sé hiru nha chung cw da lwa chon duwoc 1_‘ Kho’ng ph?' thk"c hlenAt.he(’).quy
nha dau tw thwc hién dy an théng qua Héi nghi nha q!”h cfl_"a Luat EA)au tw doi V_O" dl-f’
chung cw (khodn 2 Piéu 67)MpPuwoc thyc hién trinh ty, ~ an cai tao, xay dwng lai nha
tha tuc chap thuan chd trwong dau tw ddng thdi chdp  chung cw
thuan NDT theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 4 Diéu 69

o (khdng co6 quy e IR e G~ N ' _ , ,
Diéu 58  ginhchitiét tai Luat ~ Soo [oa: oY e khond phal thue hien theo quv dinh 2 HPND cép tinh quyét dinh st

=> 75 Nha & 2014)

dung vén ngan sach dia phwong

2. Pbi véi cac chi s@ hiru nha chung cw khéng Iwa chon thU\’C hién cai ta‘?’ xay dwng lai
dwoc nha dau tw BPCo quan QLN cép tinh té chirc ddu  Nha chung cw (déi véi trvong hop
d4u thau lwa chon nha dau tw theo Luat nay. toan bé nha chung cw thudc tai san

cong va Nha chung cw hw hong do

3. DAbi vdi truerng hop toan bd nha chung cw thudce tai san thién tai, dich hoa)
céng (Piém a khodn 2 Diéu 62); Nha chung cw hw hdng
do thién tai, dich hoa (diém b khoan 2 Piéu 59) HDND
cap tinh giyét dinh sir dung vén ngan sach dia phwong
thwe hién theo quy dinh phap luat dau tw cong va phap
luat xay dwng.




Piéu 58
=>75

2014

(khdng

co quy

dinh chi

tiét tai
Luat Nha
& 2014)

2023

Cai tao, xay dwng lai nha chung cw
Co ché wu dii dé thwc hién dw an dau tw cai tao, xay dwng lai
nha chung cw (Piém a, b khoan 1 Piéu 63)
a) Puwoc mién tién sir dung dat, tién thué dat déi vai dién tich dat
thudc trwong hop phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat trong
pham vi dw an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung cuw, (...)
CDT khoéng phai thwe hién tha tuc xac dinh gia dat, tinh tién st
dung dat, tien thué dat dwoc mién va khong phai thwc hién tha
tuc d& nghi mién tién st dung dat, tién thué dat;

b) Buwoc kinh doanh dbi v&i dién tich nha & con lai sau khi da thuc
hién bd tri tai dinh cw va dién tich kinh doanh dich vu, thwong mai
trong pham vi dw an. CDT dw an du tw cai tao, xay dwng lai nha
chung cw khdng phai nop tién str dung dat, tién thué dat khi ban
can hé thuéc nha chung cw dwoc cai tao, xay dwng lai trén dién
tich dat xay dwng nha chung cw hién hiru sau khi da bé tri tai dinh
cw. Dbi v&i phan dién tich dwoc kinh doanh ngoai pham vi dwoc
mién, khdng phai nép tién st dung dat, tién thué dat quy dinh tai
diém nay va diém a khoan nay, chi dau tw dw an dau tw cai tao,
xay dwng lai nha chung cw thwc hién NVTC theo quy dinh cua
ohap luat v& dat dai;

Puwoc mién tién sir dung dat, tién
thué dat ddi voi dién tich dat thude
trwdng hop phai ndp tién st dung
dat, tién thué dat trong pham vi dw
an.

Khéng phai thwc hién tha tuc xac
dinh gia dat, tinh tién s dung
dat, tien thué dat dwoc mién va
khéng phéi thwc hién tha tuc dé
nghi mién tién s dung dat, tién
thué dat.

Péi v&i phan dién tich dwoc kinh
doanh ngoai pham vi dwoc mién,
khéng phai ndp tién sir dung dat,
tién thué dat.



Luat Nha &

m m&i, noi bat

>,

2014 2023 bi
U'u dai CBT dw an NOXH

2. a) Pwoc mién tien s dung Viec néu rd trong Luat réng
dat, tién thué dat doéi voi toan bd khong can tha tuc xac dinh
dién tich dat cia dy an; chi dau tv  TSDP, sé& gilp rat ngan tha tuc
khong phai thwe hién tha tuc  hanh chinh ddi véi cac chi dau
xac dinh gia dat, tinh tien st tw dw &n NOXH
dung dat, tien thué dat duoc
mién va khong phai thwe hién thu
tuc dé nghi mién tien s dung dat,

=a tien thué dat, trr tredng hop quy
Dieu 85 dinh tai diém d khoan nay.

- Chi c6 quy dinh NDT thyc
hién dw &n NOXH dwoc mién
tién st dung dat

(khéng c6 quy dinh mién thuc
hién tha tuc xéc dinh gia dat,
tinh tién st dung dat);

- Khéng c6 quy dinh cu thé vé
bién loi nhuan cho dy an
NOXH, (chi dwoc hwéng dén chi
tiét trong Nghi dinh
100/2015/NB-CP, Nghi dinh
49/2021/ND-CP cua Chinh phu)

¢) Buoc huong loi nhuan dinh B3 sung cy thé dinh moc loi
mtre t0i da 10% tong chi phidau  nhyan cho cha dAu tw trong luét
tw xay dwng doi véi phan dién tich
xay dwng nha & xa hoi;




Luat Nha &

m m&i, noi bat

>,

2014 2023 Di
Thé chap dw an, Nha & HTTTL

Diéu 147. Thé chdp dwan  Diéu 183. Thé chdp dw an dautr '&_”itth'\jhah o d201,41 hC[“ auy
dau tw xay dwng nha & va xay dwng nha & va thé chap nha Inh The chap dw an hoac nha

thé chap nha & hinh thanh & hinh thanh trong twong lai ¢ xay dyng trong dy an
trong twong lai > 9Irengal  Knong c6 quy dinh phai bao

‘ goém ca QSDD
1.CDT dy an xay dyngnha ¢ 1. CDT dw an dau tw xay dwng nha
dworc thé chap dw an hoac ¢ dwoc the chap mot phan hoac
nha & xay dwng trong dw an toan bo dw an hoac thé chap nha
Pidy 183 taito chirc tin dung dang hoat @ xay dwng trong dw an taito - Luat Nha & 2023: Quy dinh
dong tai Viét Nam dé vay von  chtre tin dung dang hoat dong tai thé chap dw an hodc nha &
cho viéc dau tw dw an hodc Viét Nam de vay von phuc vu cho xay dwng trong dw &n
xay dwng nha & do; viéc dau tw dy an do hoac xay phai bao gom thé chap ca

dwng nha & do; viéc thé chap dw an  QSDP
hoac nha & phai bao gom ca thé
chap quyén st dung dat.




