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QUOC HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Nghi quyét s6: 171/2024/QH15

NGHI QUYET
Vé thi diém thuc hlen du an nha ¢ thuong mai thong qua
thoa thuan vé nhan quyen su dung dat hoic dang cé quyen si dung dat

QUOC HOI

Cén cir Hién phap nude Cong hoa xd hdi chii nghia Viét Nam;

Cdin cir Ludt Ban hanh vdn ban quy pham phdp ludt s6 80/2015/QH13 dd dwoc
sira doi, bo sung mét sé diéu theo Ludt s6 63/2020/0H14;

QUYET NGHI:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi quyét nay quy dinh thi diém thuc hién dv 4n nha & thuong mai théng
qua théa thuin vé nhan quyén s dung dat hodic dang cé quyén si dung dat (sau
diy goi 1a du 4n thi diém) trén pham vi toan qudc d6i véi cac truomg hop sau day:

a) Du an cua t6 chire kinh doanh bt dong san nhan quyén st dung dat;

b) Du 4n ciia t6 chirc kinh doanh bat dong san dang c6 quyeén st dung dat;

¢) Du an cua té chirc kinh doanh bit dong san dang co quyén sir dung dat va
nhan quyén st dung dat;

d) Du an cua td chirc kinh doanh bat dong san duoc cac td churc dang sir dung
dat thanh lap dé thuc hién du an nha & thuong mai trén dién tich cua co s& san
xuat, kinh doanh phai di doi do 6 nhi®m mdi truong, co sé phai di doi theo quy
hoach xay dung, quy hoach d6 thi.

2. Viéc thuc hién cac du an nha ¢ thwong mai khong thuéc pham vi diéu chinh
ctia Nghi quyét nay ma duoc thuc hién theo quy dinh ctia Luét Pat dai bao gom:

a) Du an cta t6 chire kinh doanh bt dong san nhan quyén st dung dét &,

b) Du 4n cta t6 chirc kinh doanh bat déng san dang cé quyén sir dung dat &
hoic dat & va dét khac.
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3. Viéc thoa thuin vé nhan quyén st dung dit dé thuc hién du an thi diém duoc
thue hién thong qua viéc chuyén quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé
dét dai. Truong hop trong pham vi khu dét, thira dat thuc hién thi diém c¢6 dién tich
dat do co quan, t6 chire ciia Nha nude quan Iy nhung khong tach duoc thanh du an
doc lap thi dién tich dat do co quan, td chirc cia Nha nudce quan ly duoc dua vao
tong dién tich dit dé 1ap du 4n va duoc Nha nude thu hdi dé giao, cho thué cho nha
dau tu thuc hién dw 4n khong phai thong qua hinh thirc du gia quyén st dung dat,
khéng phai dau thiu lwa chon nha diu tu thuc hién du 4n c6 st dung dét.

Diéu 2. Déi tuong ap dung

1. Nghi quyét nay ap dung déi véi cac dbi tuong sau déy:

a) Co quan nha nudc;

b) T6 chire kinh doanh bét dong san theo quy dinh clia phap luat vé kinh doanh
bat dong san;

¢) Nguai st dung dat theo quy dinh ctia Luét Dit dai.

2. T4 chitc kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay thuc
hién quyén va nghia vu clia nguoi st dung dét theo quy dinh tai Nghi quyét nay va
quy dinh cta phap luit vé dt dai; thuc hién quyén va nghia vu ctia to chirc kinh
doanh bt ddng sin theo quy dinh cia phap luat vé dat dai, nha &, kinh doanh bat
dong san, dau tr va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan.

Piéu 3. Piéu kién thuc hién du an thi diém

1. Viéc thue hién du an thi diém phai dap mg céc diéu kién sau day:

a) Pham vi khu dat, thira dat thuc hién du 4n phu hop vl quy hoach st dung
dét cap huyén hoic quy hoach xay dung, quy hoach db thi;

b) Pham vi khu dét, thira dat thuc hién du an phu hop véi chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cua dia phuong d3 dwoc phé duyét;

¢) Pham v1 khu dét, thita dat thuc hién du 4n nim trong danh muc cac khu dat
du kién thuc hién du an thi diém do Hoi dong nhan déan cap tinh thong qua theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 ctia Nghi quyét nay;

d) C6 vin ban chép thuin cta Uy ban nhin dén cép tinh vé viéc théa thuin
nhin quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n thi diém d6i v6i trudong hop quy dinh

tai diém a va diém ¢ khoan 1 Diéu 1 cia Nghi quyét nay;
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d) T chirc kinh doanh bat déng san phai dap mg cac diéu kién theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san, dau tu va quy dinh khac
cua phap luat co lién quan.

2. D1 vdi truomg hop st dung dién tich dat qudc phong, dit an ninh di dwoc
quy hoach dua ra khéi dit qudc phong, dt an ninh dé thuc hién du an thi diém thi
phai dap Ung cac didu kién quy dinh tai khoan 1 Didu nay va ¢ vin ban chip
thuin ctia B6 Quéc phong dbi véi dat qude phong, Bé Cong an d6i véi dat an ninh.

3. T chirc kinh doanh bét déng san thuc hién du 4n thi diém dap img céc diéu
kién quy dinh tai khoan 1 va khodn 2 Diéu nay duoc nhan chuyén quyén st dung
dﬁt, chuyén muc dich st dung dat dbi voi mot, mot sd hoac cac loa1 dat sau day dé
thuc hién du 4n thi diém:

a) Pat nong nghiép;

b) Dét phi néng nghiép khong phai dat &,

¢) Dit ¢ va dat khéc trong cung thira dat db1 véi truong hop théa thuin vé nhan
quyén st dung dat.

Dicu 4. Tiéu chi lua chon du an thi diém

1. Viéc lwa chon du an thi diém phai dap ung cac tiéu chi sau day:

a) Puogc thue hién tai khu vure do thy hoac khu vue duoc quy hoach phat trién do thi;

b) Tong dién tich dit & trong cac du 4n thi diém (bao gdm dat & hién hitu va
dat du kién chuyén muc dich st dung dat thanh dat &) khong vuot qua 30% cia
phan dién tich dat & ting thém trong ky quy hoach (so véi hién trang str dung dat
&) theo phwong 4n phén bd va khoanh ving dit dai trong quy hoach tinh thoi ky
2021 - 2030 da dugc phé duyét;

¢) Khong thudc cac du an quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 cua Luat Dit dai;

d) Déi véi truong hop quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 1 cia Nghi quyét nay,
khu dét thuc hién du 4n thi diém phai khong thudc danh muc cong trinh, du an phai
thu hdi dit dwoc Hdi dong nhin din cép tinh thong qua theo quy dinh tai khoén 5
Diéu 72 clia Luat Dat dai.

2. Uy ban nhén dan cAp tinh trinh Hbi déng nhin dan cp tinh théng qua danh
muc khu dit du kién thuc hién du 4n thi diém déng tho1 vo1 viéc thong qua danh
muc cong trinh, du an phai thu héi dét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 72 cla Luit
Dat dai.
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3. D1 véi dién tich dat qudc phong, dat an ninh di dwoc quy hoach dua ra
khéi dat quéc phong, dat an ninh dap tmg diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 3
ctia Nghi quyét nay ma chwa ban giao vé cho dia phwong quan Iy thi wu tién giao
Bd Quéc phong, B6 Cong an td chirc thue hién du an thi diém dé vu tién ban, cho
thué, cho thué mua d6i vdi can bd, chién si thude luc luong vii trang theo quy
dinh cda phap luat.

Viée thuc hién sip xép, x Iy tai san cong la dat quoc phong, dat an ninh, tai
sin trén dat qudc phong, dit an ninh quy dinh tai khoan nay thuc hién nhu quy
dinh tai khoan 3 Piéu 83 ctia Ludt Dat dai.

Diéu 5. To chirc thuc hién

1. QuSc ho1, ﬁy ban Thuong vu Quéc hdi, Mit tran TH quéc Viét Nam va cac
tb chitc thanh vién, Hbi déng Dan tdc, cac ij ban cua Quéc hdi, Poan dai bidu
Quéc hdi, dai bidu Québc hoi, Hoi déng nhan din cac cp, trong pham vi nhiém vu,
quyén han ctia minh, giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.

2. Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét nay.

3. Chinh pht, cac B, co quan ngang B0, co quan trung wong khac va chinh
quyén dia phuong dé cao trach nhiém, nhét 1a trach nhiém cia nguoi dimg dau
trong lanh dao, chi dao td churc trién khai thuc hién céc ndi dung, chinh sach quy
dinh ta1 Nghi quyét nay, bao dam cong khai, minh bach, hiéu qua, kha thi va tién
d8; khong dé truc loi chinh sach, that thoat, 1ing phi.

4. Chinh phu co6 trach nhiém chi dao cac B9, co quan ngang B6 co lién quan,
trong pham vi chirc ndng, nhiém vu duoc giao, td chirc thuc hién, theo d6i, thanh
tra, kiém tra viéc thuc hién Nghi quyét nay, so két 03 nim thuc hién Nghi quyét
trong nim 2028 va tong két 05 nim thue hién Nghi quyét dé bao cao Qudc hdi tai
ky hop cubi nim 2030.

5. Hoi ddng nhén dan, Uy ban nhin dan céc tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong ¢ trach nhiém t6 chirc thuc hién Nghi quyét trong pham vi dia phwong
minh. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong cé trach nhiém
bao cdo Chinh phi két qua thuc hién hang nim trude ngay 31 thang 12 trong thoi
gian thuc hién thi diém; béo cao két qua so két 03 nim tai dia phuong truoc ngay
3] thang 01 nim 2028; bao co két qua tong két 05 nim tai dia phuong trudc ngay
31 thang 01 ndm 2030.
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Diéu 6. Dicu khoan thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 4 nim 2025 va duoc
thue hién trong 05 nam.

2. Sau khi Nghi quyét nay hét hiéu luc, t6 chirc kinh doanh bat dong sin dang
thuc hién du 4n thi diém theo tién do ghi trong du 4n dau tu dwoc tiép tuc thuc hién
cho dén khi két thic du an. Ngudi nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san
gin lién véi dat trong du an thi diém c6 quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dét,
chti s& hitu tai san theo quy dinh ctia phap luat./.

Nghi quyét nay duwoc Quoc héi mrde Cong hoa xa hdi chii nghia Viét Nam khoa
XV, ky hop thir 8 thong qua ngay 30 thang 11 nam 2024.

CHU TICH QUOC HOI

Tran Thanh Man
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