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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT
CHINH PHU

CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phiic

Sé: 21/2021/ND-CP Ha N&i, ngay 19 thang 3 nam 2021

NGHI PINH
Quy dinh thi hanh B6 luit Din su vé bao dam thuc hién nghia vu

Can cir Ludt To chirc Chinh phit ngay 19 thang 6 ndm 2015; Ludt sira doi, b6
sung mot sé diéu ctia Ludt T6 chirc Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén dia

phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Bo ludt Dan su ngay 24 thang 11 ndam 2015,

Theo dé nghi ciia B6 trudng Bé Tw phap;

Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh thi hanh Bé ludt Dan su vé bao dam
thye hién nghia vu.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh thi hanh B6 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia
vu, bao gé}m ta1 san bao dam; xac lap, thuc hién bién phap bao dam thuc hién

nghia vu (sau day goi la bién phap bao dam) va xur ly ta1 san bao dam.
Diéu 2. P6i tuong ap dung
1. Bén bao dam, bén nhan bao dam, nguo1 c6 nghia vu duoc bao dam.

2. Co quan, t6 chirc, ca nhan co lién quan.
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Diéu 3. Giai thich tir ngit
Trong Nghi dinh nay, céc tir ngit duéi diy duoc hiéu nhu sau:

1. Bén bao dam bao gé‘}m bén cAm cé, bén thé chép, bén dit coc, bén ky cuoc,
bén ky quy, bén mua trong hop dong mua bén tai san ¢6 bao luu quyén s& hitu, bén
bao lanh, t6 chitc chinh tri - X3 hoi & co sé trong truong hop tin chép, bén c6 nghia

vu trong hop déng song vu ddi véi bién phéap cam git.

2. Bén nhén bio dam bao gdm bén nhin cim cb, bén nhén thé chip, bén nhin
dat coc, bén nhan ky cuoc, bén co quyén trong ky quy, bén ban trong hop dong
mua ban ta1 san co bao luu quyén s& hitu, bén nhan bao lanh, t§ chic tin dung
trong trudng hop tin chip, bén cé quyén trong hop déng song vu dbi véi bién phap
cam gii,

3. Nguoi co nghia vu duoc bao dam la nguol ma nghia vu cua ho duge bao
dam thuc hién thong qua bién phap bao dam. Nguoi co nghia vu duoc bao dam co
thé dong thoi hoic khong ddng thoi 1a bén bao dam.

4. Tai san gin lién véi dit bao gdm nha &, cong trinh xiy dung thudc dw an
d4u tu xdy dung nha &; nha & riéng 1€ theo quy dinh ctia Ludt Nha &, cong trinh
x4y dung khac; cdy lau nim, rimg san xuét la rimg trong hodc vat khac gin lién véi

dit theo quy dinh ctia phap luat.

5. Hop dSng bao dam bao g{:'}rn hop dc"Sng cAm ¢b tai san, hop d{:Sng thé chép tai
san, hop ddng dit coc, hop dong ky cuoc, hop dong ky qu¥, hop dong mua bén tai
sdn c6 bao luu quyén s& hitu, hop dong bao lanh hodc hop dong tin chép.

Hop dc"mg bao dam co thé la su thoa thuan gilta bén bao dam va bén nhan bao
dam hodc thda thuan giita bén bao dam, bén nhan bao dam va nguoi c6 nghia vu
duoc bao dam.

Hop dong bao dam cé thé duoc thé hién biang hop dong riéng hoic la diéu
khoan vé bio dim thuc hién nghia vu trong hinh thirc giao dich dan su khac phu
hop vl quy dinh cua phap luat.
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6. Giay chimg nhin bao gém gidy chimg nhin quyén s& hitu tai sin, gidy
chimg nhan vé quyén sir dung dat hoic giay t& khac xac nhin quyén sé hitu dbi vai
ta1 san theo quy dinh cua phap lut.

7. Thot han hop ly 1a khoang thot gian duge hinh thanh theo thoi quen da duoc
xac lap gifta cac bén hoic la khoang thoi gian ma trong diéu kién binh thuong, cac
bén trong hop ddng bao dim, bién phap bao dam hoic chi thé khac cé quyén, loi

ich lién quan c6 thé thuc hién duoc quyén, nghia vu ctia minh.
Picu 4. Ap dung phap luit va théa thuin vé bao dam thuc hién nghia vu

1. Truong hop phap luat vé dét dai, nha &, dAu tu, doanh nghiép, chimg khoan,
bao hiém, ngan hang, tai nguyén thién nhién, thuy san, lam nghi€p, hang khong,
hang hai, s& hitu tri tué, khoa hoc va cong nghé hodc linh vuc khac c¢6 quy dinh
dic thu vé tai san bao dam, xic lap, thuc hién bién phap bao dam hoac xtt Iy tai san
bao dam thi ap dung quy dinh dic thu do.

Truong hop bén bao dam, bén nhan bao dam hodc nguoi co nghia vu duoc bao
dam b1 tuyén bd pha san thi viéc thuc hién nghia vu vé tai san, xu ly khoan no co
bao dam va cac bién phap bao toan tai san ap dung theo quy dinh ctia phap luat vé
pha san.

2. Truong hop cac bén trong quan hé bao dam thuc hién nghia vu c6 thda
thudn khéc véi quy dinh tai Nghi dinh nay ma phi hop véi cac nguyén tic co ban
cua phap ludt dan su, khong vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su,
khéng vi pham gidi han viéc thuc hién quyén dan su theo quy dinh ciia B6 luat
Dan su, luat khac lién quan thi thuc hién theo thoéa thuan cua cac bén.

3. Truong hop chu s& hitu tai san va bén nhan bao dam thoéa thuan dung tai san
dé bao dam thuc hién nghia vu ctia nguoi khac thi 4p dung quy dinh vé cam cb tai
sin, thé chip tai san.

4. Trudong hop thoa thudn cé ndi dung vé bao dam thuc hién nghia vu nhung
cac bén khong xac dinh r6 hodc xac dinh khong chinh xac tén bién phap bao
dam ma no1 dung thoa thuan phu hop vo1 bién phap bao dam quy dinh tai Bo
luat Dan su thi ap dung quy dinh vé bién phap bao dam twong tng vd1 nd1 dung

thoa thuan nay.
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Pié¢u 5. Bao dam thuc hién nghia vu bang nhiéu bién phap bao dam, bing
nhiéu tai san

1. M6t nghia vu c6 thé duoc bao dam thuc hién bing nhiéu bién phap bio
dam. Truong hop nghia vu nay bi vi pham ma bén bao dam va bén nhan bao
dam khong co théa thuan vé viéc lua chon ap dung bién phap bido dam thi bén
nhan bao dam lua chon bién phép bao dim dé ap dung hodc 4p dung tat ca cac
bién phap bao dam.

2. Mot nghia vu ¢o thé duoc bio dém thuc hién bf:ing nhiéu tai san. Pham vi
bao dam thuc hién nghia vu cla timg tai sin trong sb cac tai san bao dam duoc xac
dinh theo thoa thuan cia bén bao dam va bén nhan bao dam. Truong hop khong co
thoa thuan thi bat ky ta1 san nao trong s6 dé duoc dung dé bao dam thuc hién toan
bo nghia vu.

Diéu 6. Gii, sit dung, giao, nhin Giay chitng nhan

1. Truong hop tai san bao dam duoc dung dé bao dam thuc hién nghia vu khac
hodc dé thue hién giao dich dan su khac ma bén nhan bao dam dang gilt ban chinh
Gidy chimg nhin thi nguoi nay giao bén chinh Gidy ching nhén cho chi thé trong
giao dich lién quan hodc thuc hién nghia vu khac theo théa thuin dé chi thé trong
giao dich lién quan thuc hién thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop bén nhin bao ddm giao ban chinh Gidy chimg nhan cho chii thé
trong giao dich lién quan thi chd thé d4 nhan phéi giao lai ban chinh Gidy ching
nhan cho bén nhan bao dam ngay sau khi thuc hién xong thu tuc, néu chim hoic
khéng giao lai ban chinh Gidy chimg nhin ma géy thiét hai thi phai bdi thuong.

Bén bao dam ducc ding ban sao Gidy chimg nhén va ban chinh vin ban xéc
nhén con hiéu luc ca bén nhin bio dam vé viéc gilt ban chinh Gi?ay chimg nhan
dé st dung hodc luu hanh tai san.

2. Viée gitt, sit dung Gia"iy chiing nhén vé tau bay, tau bién thuc hién theo quy
dinh cua Luat Hang khong dan dung Viét Nam, B luat Hang hai Viét Nam.

Diéu 7. Quyén truy doi tai san bao dam

1. Quyén ctia bén nhin bio dam d6i véi tai sin bao dam trong bién phap bao
dam d3 phat sinh hiéu luc dbi khang véi ngudi thir ba khong thay dbi hodc khéng
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chdm dirt trong truong hop tai san bao dam bi chuyén giao cho ngudi khac do mua
ban, ting cho, trao doi, chuyén nhuong, chuyén giao khac vé quyén s& hitu; chiém
hitu, str dung hodc duoc loi vé tai san bao dam khong co cdn ctr phap luat va khong
thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Quyén truy doi ctia bén nhan bao dam dbi véi tai san bio dim khéng ap
dung d6i véi tai san sau déy:

a) Ta1 san bao dam d3 dwoc ban, duoc chuyén nhuong hodc di duoc chuyén
giao khac vé quyén s& hiru do ¢é sur dong ¥ ctia bén nhin bao dim va khéng duoc
tiép tuc dung dé bdo dam thuc hién nghia vu di théa thuan;

b) Tai1 san thé chép duoc ban, dugc thay thé hodc duoc trao ddi theo quy dinh
tal khoan 4 Diéu 321 cua B6 luat Dan su;

¢) Tai sin bao dam khéng con hoic bi thay thé bing tai sin khac quy dinh tai
Piéu 21 Nghi dinh nay;

d) Trwong hop khac theo quy dinh cta Bo luat Dan su, luat khac lién quan.

3. Truong hop bén bao dim 1 c4 nhin chét, phap nhén chim dut ton tai thi
quyén truy doi tai san bdo dam clia bén nhin bio dam khong chim dit nhung thue
hién theo quy dinh tai Piéu 658 clia Bb luit Dan su va quy dinh khac vé thira ké
ctua B6 ludt Dan su trong truong hop bén bao dam la ca nhan chét hoic thuc hién
theo quy dinh cia phap luat vé giai thé phap nhan, pha sén trong truong hop bén
bao dam la phap nhan bi giai thé, bi tuyén bo phé san.

Chuong I1
TAI SAN BAO PAM

Diéu 8. Tai san ding dé bao dam thuc hién nghia vu
Tai san ding dé bao dém thwe hién nghia vu bao gom:

1. Ta1 san hién co hodc tai san hinh thanh trong twong lai, trr truong hop Bo

n ~ ~ ' ‘A A v A A e A
luat Dan su, luat khac lién quan cam mua ban, cam chuyén nhuong hodc cam
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chuyén giao khéc vé quyén sé hitu tai thoi diém xac 1p hop ddng bao dim, bién
phap bao dam,;

2. Tai sén ban trong hop dong mua ban tai san c6 béo luu quyen sé hiru;

3. Tai sén thudc dbi twong clia nghia vu trong hop ddng song vu bi vi pham déi
v&i bién phap cim gift;

4. Ta1 san thudc sG hitu toan dan trong trirong hop phap luat lién quan c6 quy dinh.

Diéu 9. Mb ta tai san bao dam

1. Viéc mo ta tair san bao dam do bén bao dam va bén nhan bao dam thoa
thuan, phi hop véi quy dinh tai khoén 2 va khoan 3 Biéu nay, cac Piéu 12, 13, 18
va 19 Nghi dinh nay.

2. Truong hop ta1 san bao dam la bét dong san, dong san ma theo quy dinh cua
phap luat phai dang ky thi thong tin dugc moé ta theo thoa thuan phai phu hop voi
thong tin trén Gidy chimg nhén.

3. Truomg hop tai san bao dam la quyén tai san thi thong tin duoc mé ta theo

thda thuan phai thé hién duoc tén, cin ¢t phap Iy phat sinh quyén tai san.

Pi¢u 10. Quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat

1. Viéc ding quyén st dung dit dé bao dam thwc hién nghia vu c¢é thé khong
ddng thoi voi tai sén gin lién véi dét, dung tai san gin lién vl dit dé bao dim thue
hién nghia vu c6 thé khong dong thoi véi quyén sir dung dat.

2. Truomg hop tai sin gin lién véi dét 1a tai san phap luat khong quy dinh phai
diing ky va ciling chua duoc ding kY theo yéu cau ma chi s¢ hiru va bén nhin béao
dam thoa thuan dung dé bao dam thuc hién nghia vu thi quyén, nghia vu cua cac

bén duoc thuc hién theo thoa thuan trong hop déng bao dam.

Trudng hop tai sin gin lién véi dat 1a ciy hing nim theo quy dinh cta Luit
Trénng trot, cong trinh tam theo quy dinh cta Luat Xay dung ma chu s& hitu va bén
nhin bao dam théa thuin dung dé bao dam thuc hién nghia vu thi 4p dung theo quy
dinh cta phap luat vé bao dam thuc hién nghia vu bing dong san khong phai la tau

bay, tau bién.
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3. Truong hop quyén sir dung dat, tai san gin lién vdi dat dang la bat dong san
huéng quyén bt dong san lién ké duoc dung dé bao dam thuc hién nghia vu thi
quyén dbi véi bat dong san lién ké van ¢6 hiéu luc v6i moi ca nhan, phap nhan.

4. Viéc bao dam thuc hién nghia vu bing tai sén hinh thanh trong tuong lai
khéng ap dung d6i v6i quyén sir dung dat.

Diéu 11. Tai san duoc tao lap tir quyén bé mit, quyén huéng dung

1. Tai san thudc s& hitu ctia chi thé quyén bé mit quy dinh tai khoan 2 Biéu 271
cua B0 luat Dan su duoc dung dé bao dam thuc hién nghia vu.

Trudng hop tai san quy dinh tai khodn nay la tai san gin lién véi dat thi ap
dung quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 9, cac khoan 1, 2 va 3 Biéu 10 Nghi
dinh nay.

2. Hoa loi, lo1 tire hodc ta1 san khac ¢6 duoc tir viée khai thac, stir dung tai san

la d6i twong cla quyén huéng dung duoc ding dé bio dam thuc hién nghia vu.
Diéu 12. Vit ¢6 vat phu, vat dong bd, vt dic dinh

Tai san dung dé bao dam thuc hién nghia vu la vat ¢6 vét phu, vat déng bo
hoic vat dic dinh thi viéc md ta phai thé hién duoc dic diém dé xéc dinh vt nay

theo quy dinh ctia B6 luat Dan su.

Diéu 13. Giay to c6 gia, chimg khoan, so du tién gii

Giﬁy to co gia, chimg khoan, s6 du tién gui tal td chic tin dung, chi nhanh
ngin hang nude ngoai duoc dung dé bio dim thuc hién nghia vu nhung viéc mb ta
tai san bdo dam phai phu hop v6i quy dinh cta phap lut vé gidy to c6 gid, chimg
khoan, ngan hang.

Piéu 14. Quyén tai san phat sinh tir hop dong

Bén c6 quyén trong hop dong duoc ding quyén doi no, cac khoan phai thu,
quyén yéu cau thanh toan khac; quyén khai thac, quan 1y du an dau tu; quyén cho
thué, cho thué lai; quyén hudng hoa loi, loi tirc, loi ich khéc tri gia dwoc bang tién
hinh thanh tir hop déng; quyén dwoc bdi thuong thiét hai, quyén khéc tri gia duoc
bang tién phét sinh tir hop déng dé bao dam thuc hién nghia vu.
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Dié¢u 15. Tai san hinh thanh tir viéc gop von

Chii thé gop von duoc dung ¢d phan, phan von gop, quyén mua phan von gop
hodic loi tire phét sinh tir ¢ phan, phan von gép trong phap nhan thwong mai, phap
nhan phi thuong mai la doanh nghiép xa ho1 dé bao dam thuc hién nghia vu theo
quy dinh cta phap lut lién quan va diéu 1& ctia phap nhan (néu cd).

Diéu 16. Quyén khai thac tai nguyén thién nhién

Ch thé cé quyén khai thac tii nguyén thién nhién theo quy dinh ciia phap luat
lién quan duoc dung quyén khai thac khoang san; san phﬁm cua rung tu nhién, trir
dong vat; hai san tu nhién, bao gém dong vat va thuc vat bién; tai nguyeén nudc,
bao gébm nudc mit, nudc bién va nude dudi dét, trir nude thién nhién ding cho
nong nghiép, lam nghiép, ngu nghiép, diém nghiép; yén sao thién nhién; quyén
khai thac tai nguyén thién nhién khéc tri gia duoc bang tién dé bao dam thue hién
nghia vu.

Viéc ding quyén khai thac khoang san, quyén khai thac tai nguyén thién nhién
khic dé bao dam thuc hién nghia vu quy dinh tai Piéu nay phai phu hop véi quy
dinh ctia phap luat vé khoang san, phap luat vé tai nguyén thién nhién khac.

Diéu 17. Quyén tai san phat sinh tir quyén sé hitu tri tué, cong nghé thong

tin, hoat dong khoa hoc, cong nghé

Chit s& hitu quyén tai san phat sinh tir quyén s& hitu tri tué, céng nghé théng
tin, hoat dong khoa hoc, cong nghé duoc dung quyén tai san dbi véi dbi tuong
quyén tac gid, quyén lién quan, quyén s& hitu cong nghiép, quyén doi vdi gibng
cdy trong; quyen s& hitu, quyén st dung két qua nghién ciru khoa hoc, phét trién
cong nghé, chuyén giao cong nghé; quyén khac tri gia duoc bang tién phat sinh tir
quyén s& hiru tri tué, cong nghé thong tin, hoat déng khoa hoc, cong nghé dé bao

dam thuc hién nghia vu.
Dié¢u 18. Du én dau tu, tai san thudc du an dau tu

Chu diu tu duoc dung du an dau tw ma Luat Dau tu, luat khac lién quan khong

cAm chuyén nhuong dé bao dam thuc hién nghia vu.
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Chu dau tu co thé dung toan b du an dau tu, quyén tai san cua minh vé khai
thac, quan ly du an dau tu va quyén ta1 san khac hodc ta1 san khac thudc du an dau

tw dé bao dam thuc hién nghia vu.

Truong hop du an dau tu dung dé bao dam thuc hién nghia vu la du 4n xay
dung nha ¢, du an xay dung cong trinh khong phai la nha &, du an khac ma theo
quy dinh ctia phap luét lién quan phai c6 Giy chimg nhin, Quyét dinh cta co quan
nha nudce ¢é tham quyén hoic cin clt phép Iy khac thi viéc mb ta trong hop déng
bao dam phai thé hién duoc cin ctr phap ly nay.

Piéu 19. Hang héa ludn chuyén trong qua trinh san xuét, kinh doanh va
kho hang

Hang hoa luin chuyén trong qua trinh san xuit, kinh doanh va kho hang duoc
ding dé bio dam thuc hién nghia vu c6 thé dwoc mo ti theo gid tri tai san hoic
theo loai hang héa. Viéc md ti dbi vdi tai sin bao dam 1a kho hang con phai thé
hién dwoc dia chi, s6 hiéu kho (néu c6) hoic dau hiéu khac ctia vi tri kho hang.

Hang hoa luan chuyén trong qua trinh san xuét, kinh doanh c6 thé 14 hang hoa
trong kho hodc la hang hoa dang tham gia qua trinh san xuit, kinh doanh.

Diéu 20. Pau tu vao tai san thé chap

1. Truomg hop bén thé chip thuc hién quyén diu tu dé lam ting gia tri cla tai
san thé chap theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 321 ctia B6 luat Dan su thi phan gié tri
dau tu ting thém thudc tai san thé chip.

2. Viéc dau tw vao tai san thé chap phai ¢6 su dong ¥ clia bén nhin thé chap
trong trurong hop:

a) Bén thir ba dau tu véo tai sén thé chép;

b) Bén thé chap dau tu vao tai sin thé chap lam phat sinh tai sin méi khong
thudc tai san thé chip theo théa thun trong hop Ct{:‘}ng thé chﬁp,

3. Bén nhén thé chip c6 quyén yéu cau chim dut viée dau tu néu viée dau tu

quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay lam giam gié tri tai san thé chap.
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4. Truong hop bén thé chip, bén thir ba dau tw vao tai san thé chip khong tuin
tha quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu niy ma géy thiét hai thi phai bdi thuong
cho bén nhén thé chﬁp.

5. Truong hop bén bao dam hodc bén thir ba dAu tu vao tai san bao dam thudc
bién phap bao dam khac ma cac bén khong co théa thuan khac hodc phap luat lién
quan khong quy dinh khac thi ap dung cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu nay.

Picu 21. Bién dong vé tai san bao dam

1. Truong hop bén bao dam va bén nhan bao dam thoa thuan vé viéc chia, tach
moét tai san bao dam thanh nhiéu tai san phu hop véi quy dinh cta phap luat lién
quan thi giai quyét nhu sau:

a) Viéc chia, tach tai san bdo dam khong lam thay d6i chi s& hitu thi nhiing tai
san mo1 duoc hinh thanh sau khi chia, tach tiép tuc la ta1 san bao dam;

b) Viéc chia, tach tai san bao dam lam thay ddi chii s& hitu thi tai sin méi duoc hinh
thanh sau khi chia, tach thudc quyén cua chu s& hitu mdi khong a tai san bao dam.

2. Trudmg hop bén bao dam va bén nhan bao dam théa thun vé viéc hop nhit,
sap nhap hodc tron 13n tai san bdo dam véi tai san khac hoic tai sin bao dam duoc
ché bién tao thanh tai san mdi thi tai sin bao dam duoc xéc dinh nhu sau:

a) Tai sin méi duoc tao thanh do hop nhat, sap nhip hoic trén 13n ma khéng
chia dwoc thi phan gia tri tai sin bio dam duoc hop nhat, sip nhip hoic trén 13n
vao tal san moi tro thanh tai san bao dam;

b) Vat méi duoc tao thanh do ché bién thudc s& hitu clia bén bio dim thi
vat mol tiép tuc la ta1 san bao dam. Truong hop vat mdi khong thude sé hitu
ctia bén bao dam thi gia tri phan tai sin bdo dam dwoc ché bién tré thanh tai
san bao dam.

3. Truong hop bén bao ddm va bén nhan bao dam théa thuan vé viéc dung tai
sén bao dam dé gop vbn vio phap nhan thuong mai, phap nhan phi thuong mai la
doanh nghiép x héi thi ¢b phin hoic phin vén gop 14 tai san bao dam, trir truong
hop bén nhan bao dam va phap nhan nhin gép von cé thda thuin vé viéc tai san

bao dim mang gép von tiép tuc duoc ding dé bao dém thuc hién nghia vu.
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4. Truong hop bén bao ddm va bén nhin bio dam thoéa thuin ve viée dung tai
sin dang dwoc bao hiém dé bao dam thuc hién nghia vu hodc tai san dang dung dé
bao dam thuc hién nghia vu ma dugc bao hiém thi khi xdy ra su kién bao hiém, sb
tién boi thuong hodc tai san thay thé ma doanh nghiép bao hiém phai tra cho ngudi

duoc bio hiém trd thanh tai sin bio dam.

5. Truong hop tai san bao dam la cay hﬁng ndm theo quy dinh cia Luat Tr%:-ng
trot duoc thu hoach, cong trinh tam theo quy dinh cta Luat Xay dung bi pha d& thi
hoa lo1 hoac tai san khac co duge tir viéc thu hoach hodc pha d& trd thanh tai san
bao dam.

6. Truong hop ta1 san dang dung dé bao dam thuc hién nghia vu ma bén bao
dam cai dat, tich hop phe"in mém, hé théng ph?.m mém phu hop vo1r quy dinh cua
phap luét lién quan thi quyén tai sin d6i véi phin mém, hé thong phin mém trong
pham vi1 ta1 san bao dam nay cfing la tai san bao dam.

7. Truong hop tai san bao dam bi thu héi do bén bio dam vi pham phap luat
lién quan thi bén bao dam phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai cho bén nhan
bao dam theo thoa thuan trong hop dé}ng bao dam. Truong hop bén bao dam dugc
Nha nudc thanh toén, bdi thuong theo quy dinh cta phap luat lién quan thi tai san
duoc thanh toan hoac bdi thuwong tré thanh tai san bao dam.

8. Truong hop khong con tai sin bao ddm do bi thu héi vi muc dich quéc
phong, an ninh; dé phat trién kinh té - xa ho1 vi lo1 ich quéc gia, cong cong thi s6
tién duoc bdi thuong, tai san duogc thay thé hoic ta1 san duoc trao dbi theo quy

dinh cua phap luat lién quan trd thanh tai san bao dam.

9. Truong hop tai san bao dam bi tiéu huy, bi t6n that toan bo hodc b1 pha dg,
bi tich thu theo quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thdm quyén thi duoc xac dinh
1a khong con tai san bao dam, trir trwvong hop quy dinh tai cac khoan 4, 5, 7 va 8
Piéu nay.

10. Truong hop khac theo quy dinh cua Bo luat Dén su, luat khac lién quan
lam cho tai sdn bao dam khong con hodc bi thay thé ma c6 tai san mdi phat sinh

hoiic ¢6 tai san duoc thay thé thi tai sén nay trd thanh tai san bao dam.
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Chuong 111
XAC LAP, THUC HIEN BIEN PHAP BAO PAM

Muc 1
BIEN PHAP BAO PAM XAC LAP THEO THOA THUAN

Tiéu muc 1
HIEU LUC CUA HOP PONG BAO DAM, BIEN PHAP BAO PAM

Piéu 22. Hiéu luc ciia hop dong bao dam
1. Hop dE’ing bao dam dugc cong ching, chung thue theo quy dinh cta Bo luat
Dan su, luat khac lién quan hoic theo yéu ciu thi cé hiéu luc tir thoi diém duoc

cong chung, ching thuec.

2. Hop d(:ing bao dam khéng thudc khoan 1 Diéu nay co hiéu luc tu thol diém
do cac bén thoa thudn. Truong hop khong co thoa thudn thi co hiéu luc tir tho
diém hop déng duoc giao két,

3. Truong hop tai san bao dim duoc rat bét theo thoa thuan thi phan nodi dung
hop dong bao dim lién quan dén tai san dwoc rat bét khong con hiéu luc; tai san
bédo dam duoc bd sung hoic thay thé thi viéc stra dbi, bd sung hop dong bao dam
lién quan dén tai san nay thuc hién theo quy dinh cia B luat Dan su, luat khac

lién quan.

4. Bién phap bdo dam chua phat sinh hiéu luc d6i khéang v6i nguoi thir ba
khéng lam thay déi hodc khong lam chdm durt hiéu luc cia hop dong bao dam.

Diéu 23. Hiéu luc doi khang cta bién phap bao dam véi ngudi thi ba

1. Bién phap bao dam chi phat sinh hiéu luc dbi khang vo1 nguoi thir ba trong
trudng hop hop a‘émg bao dam da c6 hiéu luc phap luat.

2. Truong hop bién phap bao dam phai dang ky theo quy dinh cta B luat Dan
su, luat khac lién quan hodc dugc dang ky theo thoa thuan hodc dugc dang ky theo
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yéu cu cia bén nhin bao dim thi thoi diém ding ky tai co quan c6 thim quyén
theo quy dinh ctia phap luat lién quan la thoi diém bién phap bao ddm phét sinh
hiéu luc doi khang véi nguai thir ba.

3. Trudng hop khéng thudc khoan 2 Pidu nay thi hidu luc dbi khang véi ngusi
thr ba clia bién phép cim cb tai san, dit coc, ky cuoc phat sinh tir thoi diém bén
nhén bao dam nim giit ta1 san bao dam.

Nim giit tal san bao dam quy dinh tai khoan nay la viéc bén nhan bao dam truc
tiép quan 1y, kiém soat, chi phdi tai san bao dam hodc la viée nguoi khac quén ly
tal san bao dam theo thoa thuan hodc theo quy dinh cua phap luat nhung bén nhan
bao dam vAn kiém sodt, chi phbi dwoc tai san nay.

4. Truong hop tai san bao dam thudc bién phap bao dam quy dinh tai khoan 3
Piéu nay duoc giao cho nguoi khic quan 1y thi hiéu luc dbi khang cia bién phap
bao dam v6i nguoi thir ba phat sinh tir thoi diém:

a) Bén nhan cam cd, bén nhan dat coc hodc bén nhan ky cuoc nim g1t tal san
bao dam;

b) Nguoi quén 1y tai san nhén truc tiép tai sin bdo dam tir bén cim cb, bén dit
coc hodc bén ky cuoc;

¢) Hop dong bao dam c6 hiéu luc trong truong hop nguoi khac dang quan Iy
truc tiép tal san ma tai san nay duogc dung dé cAm cb, dé dit coc hoic dé ky cuoc.

5. Hiéu luc dbi khang ctia bién phap ky quf véi nguoi thir ba phét sinh tir
thoi diém tai san ky quj duoc giri vao tai khoan phong toa tai td chirc tin dung
noi1 ky quy.

Diéu 24. Bao dam bang tai san hinh thanh trong tuong lai

1. Bén nhan bao ddm xac lap quyén ddi véi phan hoiic toan bd tai sin bio dam
la tai san hinh thanh trong twong lai ké tir thoi diém phan hodic toan bé tai sin bao
dam nay duoc hinh thanh.

2. Hiéu luc d6i khéng cta bién phap bdo dim bing tai sin hinh thanh trong
twong la1 voi nguol the ba dugce ap dung theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4
Diéu 23 Nghi dinh nay.
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Dieu 25. Bao dam thuc hién nghia vu trong tuong lai

1. Hiéu luc ctia hop dong bao dam, hiéu luc d6i khang cta bién phap bio dam
V61 ngudi thir ba quy dinh tai Didu 22 va Biéu 23 Nghi dinh nay c6 hiéu luc dbi

vai toan b nghia vu trong tuong lai.

Truong hop nghia vu trong twong lai duoce hinh thanh ma cac bén thoa thuan
xac lap hop déng bao dam moi, bién phap bdo dam ma1 abi voi nghia vu nay thi
hiéu luc d61 khéng ctia bién phap bao dam véi ngudi thir ba phat sinh theo hop

ddng bao dam, bién phap bao dam dwoc xéc 1ip mdi.

2. Hiéu luc cta hop déng béo dam, hiéu luc dbi khang cta bién phap bao dam
vo1 nguoi thir ba khong thay dbi hoic khong chim dut trong trwong hop cac bén
khong thoa thuan cu thé vé pham vi nghia vu trong twong lai, thoi han thuc hién

nghia vu dugc bao dam hodc thoi han bao dam thuc hién nghia vu.

Dié¢u 26. Bao dam bang quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat, tai san

duoc tao lap tir quyén bé mit, quyén huéng dung

1. Truong hop thé chip quyén st dung dit hoic tai sin gin lién véi dit quy
dinh tai Diéu 325 va Diéu 326 ciia B luat Dan su thi hop dong thé chap van con
hiéu luc, bién phap thé chép van con hiéu luc ddi khang vé1 nguoi thu ba khi tai
sin gin lién vdi dit hoic quyén sit dung dat khong phai 1a tai san bao dam dwoc
mua bén, dwoc chuyén nhwong, duoc chuyén giao khic vé quyén sé hitu hoic

duoc dung dé bao dam thuc hién nghia vu.

2. Hiéu luc cua hop dé)ng bao dam, hiéu luc dbi khang cua bién phap bao ddm
bang tai san duoc tao lap tir quyén bé mit, quyén hudng dung véi nguoi thir ba
khong thay dbi hodc khéng chim dut trong trudng hop quyén st dung dit co
quyén bé mat, ta1 san la dbi tuwong cua quyén huwdéng dung duoc mua ban, duoc
chuyén nhuong, dwoc chuyén giao khic vé quyén s& hitu hoic dugc ding dé bao

dam thuc hién nghia vu.

Diéu 27. Xac lap, thuc hién hgp dong bao dam, bién phap biao dam bang
tai san chung caa vo chong

1. Trudng hop dung tai san chung ctia vo chéng dé bio dam thuc hién nghia vu

la s6 du tién giri tai td chire tin dung, chi nhanh ngin hang nuéc ngoai, chimg
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khoan hodc dong san khac theo quy dinh ctia phap luat khong phai dang ky thi vg
hoiic chong dimg tén ngudi gl tién, chimg khoan hodc dang chiém hitu dong san
duoc tu minh xac lap, thuc hién hop dé}ng bédo dam, bién phap bao dam, trur truong
hop sau day:

a) Ché db tai san theo thda thudn cé quy dinh khac hoic vo chong cé thda
thuan khac va bén nhan bao dam da dugc cung cfip thong tin vé quy dinh nay hoac
vé théa thuan nay;

b) Vo chdng va bén nhan bao ddm c6 théa thuén khac.

2. Trudng hop vo chong théa thuin vé viéc mdt bén dung tai san chung dé gép
vbn vio phap nhin thuong mai, phap nhan phi thuong mai la doanh nghiép x3 hdi
hodic dé thanh 13p doanh nghiép tu nhén thi ngudi gdp von, nguoi dimg tén chi
doanh nghiép tu nhan duoc tw minh xéc lap, thuc hién hop dong bao dam, bién
phép bao dam lién quan dén phan von gop trong phép nhén, tai san thudc doanh
nghiép tu nhan.

Trudng hop vo chong khdng c6 théa thuin bing vin ban vé viéc dung tai san
chung dé gép vén theo quy dinh tai khoan nay nhung viée gop von da duoc thue
hién theo ding thu tuc dugc quy dinh trong phap luat lién quan ma nguoi khong
true tiép kinh doanh biét hodc phai biét vé viéc gop von nhung khong phan ddi thi
co1 nhu da co thoa thuan.

3. Truong hop hop dong bao dam, bién phap bio dim duoc xéc lap theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu ndy ma vo chdng ly hén thi ngudi di xac 1ap hop
ddng bio dam, bién phip bdo dam tiép tuc thuc hién hop dong bao dam, bién phap
bao dam da duoc xac lap, trir truong hop ban an, quyét dinh ¢6 hiéu luc phap luat
ctia Toa dn c6 quyét dinh khac.

Diéu 28. Thay dbi bén bao dam, bén nhan bao dam

1. Bén mua, bén nhén chuyén nhuong hodc bén nhan chuyén giao khac vé
quyén s& hitu tr& thanh bén nhan bio ddm trong truong hop quyén doi no, khoan
phéi thu, quyén yéu cau thanh toan khac c6 bién phap bio dam dwoc ban, duoc

A - A . ’ A A A o
chuyén nhuong hodc duoc chuyén giao khac vé quyén sa hitu.
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Bén nhin bio dim mdi phai théng bio cho bén bao dam dé biét vé viéc thay
d61 bén nhan bio dam trude khi nghia vu dugc bao dam dugc thuc hién theo thoa
thuan hodc theo quy dinh cua phap luat.

2. Bén ké thira tré thanh bén bio dam, bén nhan bao dam hodc nguo1 co nghia
vu duoc bao dam trong truong hop bén bao dam, bén nhan bao dam hoac nguoi co

nghia vu dugc bao dam la phap nhan dugce tb chue lai.

3. Viéc ban, chuyén nhwong hoic chuyén giao khac vé quyén, nghia vu quy
dinh tai Diéu nay va quy dinh khic lién quan vé chuyén giao quyén yéu ciu co
bién phap bao dam, chuyén giao nghfa vu c6 bién phap bao dam khong phai xac

l4p lai hop déng bao dam.

Piéu 29. Quan hé giita hop dong bao dam véi hop dong cé nghia vu duoc
bao dam

1. Hop ddng bao dam bi vd hiéu hodc bi hiy b, bi don phuong chim dut thuc
hién khéng lam chim dit hop déng cé nghia vu dwoc béo dam.

2. Truomg hop hop ddng cé nghia vu dwoc bao dam bi vo hiéu hodc bi hiy bo,
bi don phwong cham dirt thuc hién thi gidi quyét nhu sau:

a) Cac bén chua thuc hién hop dé‘}ng c6 nghia vu dugc bao dam thi hop dc"ing

béo dam chim dut:

b) Céc bén d thuc hién mét phan hodc toan bd hop dong c6 nghia vu duoc
béo ddm thi hop ddng bao dam khéng chim dit. Bén nhan bao dam cé quyén xir Iy
tAi san bao dam dé thanh toan nghia vu hoan tra cua bén co6 nghia vu d61 véi minh.

Pieu 30. Xt 1y hop dong biao dam vé hiéu tirng phan

1. Truong hop mét phan ndi dung hop dong bao dam bi tuyén bo v hiéu theo
quy dinh cia B6 luat Dan su, luat khac lién quan thi nghia vu dugc bdo dam thuc
hién theo phan ndi dung nay tré thanh nghia vu khéng cé bao dam, bao gdm:

a) Phin nbi dung clia hop ddng thudc quyén clia nguoi khong tham gia hop
ddng bao dam trong truong hop tai san ding dé bio dam thudc s hiru chung, trir
trueong hop quy dinh tai Diéu 27 Nghi dinh nay;
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b) Phin ndi dung cta hop dong lién quan dén mot hoic mét sé nguoi
khong c6 nang luc phap luat dan sw hodc nidng luc hanh vi dan su phu hop
v6i hop dong bao dam trong truong hop bén bao dam hoic bén nhin bao dam
gbdm nhiéu ngudi;

¢) Phan néi dung cua hop dé"mg lién quan dén mdt hodc mét sb tai sin khong
da diéu kién dé dung bao dam thuc hién nghia vu trong truong hop mdt nghia vu

duoc bao dam thuc hién bang nhiéu tai san;

d) Phin ndi dung cua hop déng vl pham didu cim, trai dao dic x3 hoi
hodc gid1 han thuc hién quyén theo quy dinh cua B0 luat Dan su, luat khac
l1én quan trong trwong hop cac phﬁn nd1 dung khac cua hop déng bao dam

khong vi pham;
d) No1 dung khac theo quy dinh cta B luat Dan su, luat khac lién quan.

2. Truong hop mét nghia vu duoc nhiéu nguol cung bao ldnh hodc duge bao
dam thuc hién bé'mg nhiéu tai sin ma chi c6 mot, mot sb nguoil cung bao lanh hodc
chi c6 mot, mot sé tai san bao dam thudc phﬁn no1 dung hop démg bao dam bi
tuyén bd vo hiéu thi viée bio dém thuc hién nghia vu thudc phan ndi dung hop
ddng béo dam nay duoc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 338 cta B luat Dén su
va khoén 2 Diéu 5 Nghi dinh nay.

Tiéu muc 2
CAM CO TAI SAN

. A . “s 2 A A

Dieu 31. Giao tai san cam co
1. Théa thuan vé giao tal san cam co quy dinh tai khoan 1 Diéu 311 ctia Bo
luat Dan sur c6 the 1a viéc bén cam ¢6 giao tal san cam c6 cho bén nhan cam c6 gilr
hodc giao cho nguoi thir ba gitt. Bén nhan cam c¢6 cé thé g1t ta1 san cam c6 tai noi

co tai1 san hodc tai dia diém do minh lua chon.

2. Truong hop tai san cam co la vat c6 nguy co bi mat gia tri hoac giam sut gia

tr1 thi bén nhan cam c6 dang gilt tai san do phai thong bao cho bén cam c6 va yéu
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ciu bén cim cb cho biét cach gidi quyét trong thoi han hop 1y; néu hét thoi han do
ma bén cdm c¢6 khong tra 101 thi bén nhin cim c6 thuc hién bién phép can thiét dé
ngan chan.

3. Truong hop tai san cAm cb 1 vt do ngudi thi ba gitt ma c6 nguy co bi mit,
hu héng, mat gi4 tri hodc gidm st gia tri thi quyén va nghia vu giita nguoi thir ba
va bén nhén cim ¢b dwoc thuc hién theo hop dong gt gift tai san.

4. Quy dinh tai khoan 2 va khodn 3 Piéu nay khong ap dung trong truong hop

vat cam coO b1 hao mon tu nhién.
« A - A As g s o
Dicu 32. Ban, thay thé, trao doi, ting cho tai sin cam co

Trudng hop bén nhén cim cb ddng v hoic luat khac lién quan cé quy dinh vé
viéc bén cam cb duoc ban, duoc thay thé, duoc trao ddi hodc duoc tang cho tai san
cam c6 thi bién phap cim cb cham dirt ké tir thoi diém bén mua tai sin, bén nhén
thay thé tai san, bén nhan ting cho tai san xac ldp quyén s& hitu d6i vdi tai sén cam
¢6 theo quy dinh tai Didu 161 cta B6 luit Dan su.

Tiéu muc 3
THE CHAP TAI SAN

Picu 33. Viéc thé chip bing quyén doi ne, khoan phai thu, quyén yéu cau
thanh toan khac

Viéc thé chip bing quyén doi no, khodn phai thu, quyén yéu cau thanh toan
khéc khéng can c6 su dong y cua nguol co nghia vu nhung nguoi nay phai duoc
bén nhén thé chip thong bao dé biét trudce khi thuc hién nghia vu theo théa thuin
hodc theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 34. Viéc thé chép lién quan dén tai san cho thué, cho muon

1. Truwong hop ta1 san dang cho thué, cho muon duge dung dé thé chép thi bén
thé chip phai thong b4o cho bén nhin thé chip biét.

2. Viéc tai san thé chﬁp dang duoc cho thué, cho muon b1 xr ly theo truong
hop quy dinh tai Diéu 299 ctia B6 luit Dan su khong lam chidm dat hop dong thué,
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hop dc’:":»ng muon;, bén thué, bén muon duoc tiép tuc thué, muon cho dén khi hét
thot han theo hop déng.

3. Trwomg hop bién phap thé chip da phat sinh hidu luc dbi khang véi ngudi
thir ba ma bén thé chip dung tai san thé chip dé cho thué, cho muon nhung khong
théng bao cho bén nhan thé chap biét thi hop ddng thué, hop dong muon cham dirt
tai thoi diém xi 1y tai san thé chip. Quyén, nghia vu gitta bén thé chap va bén
thué, bén muon dwoc gidi quyét theo thoa thuin trong hop dong thué tai sin, hop

déng muon tai san, quy dinh cta Bo luat Dan su, luat khac lién quan.

Piéu 35. Viéc nhin thé chdp cia ca nhén, t chirc kinh té khéng phai 1a té
chirc tin dung doi véi quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat cta ho gia

dinh, ca nhan sit dung dat

Viéc nhan thé chap cta ca nhén, tb chitc kinh té khéng phai 1 t6 chirc tin dung
ddi véi quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat cia ho gia dinh, c4 nhan sir
dung dAt phai dap tmg cac diéu kién sau day:

1. Bén nhan thé chfip 1a t& chirc kinh té theo quy dinh cda Luat Dit dai, ca

nhan 1a cong dan Viét Nam co ndng luc hanh vi dan su dfiy da;

2. Viéc nhan thé chip dé bao ddm thuc hién nghia vu khéng vi pham didu cAm
cua Bo luat Dan su, luat khac lién quan, khong trai dao duc xa hoi trong quan hé

hop dong vé du an dau tu, xdy dung, thué, thué khoén, dich vu, giao dich khac;

3. Truong hop nghia vu duoc bio ddm bao gom tra tién 141 thi 13i suat phat
sinh do cham tra tién, 131 trén no géc trong han, 131 trén no gé-c qua han, la1 trén ng
131 chua trad hodc 13i, 13i suat khac ap dung khéng dwoc vwot qua gidi han thda
thuan vé 141, 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357, khoan 5 Diéu 466 va Diéu 468
ctia BO ludt Dan su. Truong hop c6 théa thuan vé viée xir Iy di véi hanh vi khong
tra no ding han cua bén c6 nghia vu va khong c6 quy dinh khac cua phap luat thi
chi xtr Iy mot 1An dbi véi mdi hanh vi khong tra no ding han;

4. Piéu kién cé hiéu luc khac cta giao dich dan su theo quy dinh cia B0 ludt

Dan su, luat khac lién quan.

awSoft = rer +84-28-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vin



22 CONG BAO/SH 487 + 488/Ngay 31-3-2021

Diéu 36. Giai quyét truomg hop tai san la déi tuong cta giao dich din su

v6 hiéu duoc ding dé thé chap

1. Truong hop tai san la doi twong cla giao dich dan su v6 hiéu duoc dung dé
thé chip ma di dwoc chuyén giao cho bén nhin thé chip ngay tinh trong céc
treong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 133 cta B6 luit Dan su thi hop
déng thé chﬁp khdng b1 v0 hiéu, quyén, nghia vu cta cac bén lién quan thuc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 133 cia B6 luat Dén su.

2. Chuyén giao tai san thé chip quy dinh tai khoan 1 Diéu nay la viéc bén thé
chip khong giao tai san thé chip nhung bén nhan thé chip da gilt Gidy chimg nhén
vé tai san thé chip theo théa thuin hodc d3 thuc hién bién phap thuc té can thiét
khac dé bén thé chép khong vi pham nghia vu quy dinh tai Diéu 320 ctia B luat

Dan su.

Tiéu muc 4
PAT COC, KY CUQC

Pic¢u 37. Truong hop khong xac dinh rd la tién dit coc hoic tién tra truéc

Truong hop mét bén trong hop déng giao cho bén kia mét khoan tién ma cac
bén khong xac dinh 15 la tién dit coc hodc tién tra trudc thi sb tién nay duoc coi la
tién tra trudc,

Piéu 38. Quyén, nghia vu cua cac bén trong dit coc, ky cugc

1. Bén dat coc, bén ky cuoc co quyén, nghia vu:

a) Yéu ciu bén nhan dit coc, bén nhan ky cugc ngung viéc khai thac, st dung
hodc xac lap giao dich dan su d6i véi tai san dat coc, tai san ky cugc; thuc hién
viéc bao quan, gift gin dé tai san dat coc, ta1 san ky cuoc khong b1 mat gia tr1 hodc
giam sut gia tr1;

b) Trao déi, thay thé tai sén dat coc, tai san ky cuoc hodc dua tai san dat coc,
tal san ky cuoc tham gia giao dich dan su khac trong truong hop duge bén nhan

diit coc, bén nhan ky cugc dong v;
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¢) Thanh toan cho bén nhan dit coc, bén nhan ky cuoc chi phi hop ly dé bao
quan, gitr gin ta1 san dat coc, tai san ky cuoc.

Chi phi hop Iy quy dinh tai diém nay 14 khoan chi thuc té cAn thiét, hop phéap
ta1 thoi diém chi ma trong didu kién binh thuong bén nhan dit coc, bén nhan ky
cugc phai thanh toan dé dam bao tai san dat coc, ta1 san ky cuoc khong b1 mfit, b1
hiy hoai hodc bi hu hdng;

d) Thuc hién viéc ding ky quyén so hitu tai san hoac thuc hién cac nghia vu
khac theo quy dinh cta phap luat dé bén nhan dit coc, bén nhan ky cuwoc duoc s&
hitu tai sdn dit coc, tai sin ky cwoc quy dinh tai diém b khoén 2 Diéu nay;

d) Quyén, nghia vu khac theo thoa thuan hoac do B luat Dan su, luat khac
lién quan quy dinh.

2. Bén nhan dit coc, bén nhan ky cuoc co quyén, nghia vu:

a) Yéu cau bén dit coc, bén ky cuoc cham dirt viée trao doi, thay thé hoic xac
lap giao dich dan su khac d61 véi tai san dit coc, tai san ky cugc khi chua cé su
dong ¥ ctia bén nhan dit coc, bén nhan ky cuoc;

b) S¢& hitu tai san dat coc trong truong hop bén dit coc vi pham cam két vé
g1ao két, thuc hién hop déng; s& hftu tai san ky cuoc trong truong hop tai san thué
khong con dé tra lai cho bén nhin ky cuge;

c) Bao quén, gitt gin ta1 san dat coc, tai san ky cugc;

d) Khong xac lap giao dich dan su, khai thac, s dung tai san dat coc, tail san
ky cugc khi chua co su déng y cua bén dit coc, bén ky cuoc;,

d) Quyén, nghia vu khac theo théa thuin hoic do Bo luat Dan su, luit khac
lién quan quy dinh.

Tiéu muc 5
KY QUY

Diéu 39. Viéc giti, thanh toan tién duoc dung dé ky quy
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1. Khoan tién duoc dung dé ky qui (sau day goi la tién ky qui) duoc gl vao
tai khoan phong tda tai to chirc tin dung theo thoa thuin hoic do bén c¢6 quyén chi
dinh dé bao dam thuc hién nghia vu.

2. Tién ky qu§ va viéc k¥ quf mét lan hoic nhiéu lan do cac bén théa thuin

hoac phap luat quy dinh.

3. Truong hop nghia vu dwoc bao dam bi vi pham thi tién ky quf duoc dung dé
thanh toan nghia vu, bdi thuong thiét hai sau khi tre phi dich vu (sau day goi la
thanh toan nghia vu).

Pi¢u 40. Quyén, nghia vu cia cac bén trong ky quy
1. T chirc tin dung noi k¥ qu ¢6 quyén, nghia vu:
a) Hudng phi dich vu;

b) Yéu cau bén c6 quyén thue hién ding théa thuin vé ky qui dé duoc thanh
toan nghfa vu tir tién ky quy’;

¢) Thanh toan nghia vu theo yéu ciu ctia bén c6 quyén trong pham vi tién ky quy’;

d) Hoan tra tién ky quf con lai cho bén ky quff sau khi thanh toan nghia vu
theo yéu cu clia bén ¢6 quyén va khi chim dit ky qu,

d) Quyén, nghia vu khac theo thoa thuan hodc do Bo luat Dan su, luat khac
l1€n quan quy dmh.

2. Bén ky quf co quyén, nghia vu:

a) Théa thuin véi t6 chie tin dung noi ky qui vé diéu kién thanh toan theo
ding cam két véi bén c6 quyén;

b) Yéu ciu t chire tin dung noi ky qu§ hoan tra tién ky quf theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu nay, dwoc tra l3i trong truong hop c6 théa thuin vdi tb chirc
tin dung no1 ky quy,;

¢) Rit bét, bd sung tién ky qui hodc dua tién ky quf tham gia giao dich dan su
khac trong truong hop bén ¢ quyén dong ¥;

d) Nép du tién ky quy tai td chirc tin dung noi ky quy;
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d) Quyén, nghia vu khac theo thoa thuan hoac do B6 luat Dan su, luat khac
lién quan quy dmnh.

3. Bén ¢6 quyén trong ky quf ¢ quyén, nghia vu:

a) Yéu cau t6 chirc tin dung noi k¥ quy thanh todn nghia vu dy dd, ding han
trong pham vi tién ky quy;

b) Thue hién dung thi tuc theo yéu cau cua td chirc tin dung noi ky quyj trong
viéc thuc hién quyén tai diém a khoan nay,

c) Quyén, nghia vu khac theo thdéa thuan hoac do B luat Dan su, luat khac

lién quan quy dinh.

Tiéu muc 6

BAO LUU QUYEN SO HUU

Piéu 41. Quyén, nghia vu lién quan dén tai san mua

1. Truong hop bén mua phai tra lai tai san mua cho bén ban do vi pham nghia
vu thanh toan nhung tai thoi diém hoan tra, gi tri tai san 1én hon gia tri tai sin ban
d4u do bén mua hoic bén thir ba di dau tu lam ting gia tri tai sn thi bén ban phai
hoan lai gia tr1 chénh léch cho nguoi dé dAu tu vio tai san.

Viée dau tu vao tai san mua phai phi hop véi quy dinh tai khoén 5 Diéu 20
Nghi dinh nay.

2. Bén mua khong phai chiu trach nhiém vé hao mon tu nhién cua tai1 san duoc
bao luu quyén sé hitu.

Diéu 42. Chuyén giao quyi“en, nghia vu vé bao luu quyén s6 hitu

1. Bén ban chuyén giao quyén yéu ciu bén mua thanh toan tién thi quyén bao
lvu quyén sé hiru cling dwoc chuyén cho bén nhin chuyén giao quyén yéu cau
thanh to4n tién.

2. Bén mua ma ban hoic chuyén giao khac vé& quyén ddi véi tai san mua sau
khi bao luu quyén sé hitu dwoc ding ky thi nguwoi mua lai, ngudi nhan chuyén giao

quyén do1 vl tai san mua phai ké thura nghia vu vé bao luu quyén sé hitu.
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Tiéu muc 7

BAO LANH

Pi¢u 43. Théa thuin vé bao lanh

1. Bén bio lanh c6 thé thda thuan vl bén nhan bao lanh vé viéc ap dung bién
phap bao dam bﬁng tai sin dé bio dam thuc hién nghia vu bao l1anh cua minh.

2. Truong hop bén bao lanh cam két thuc hién cong viéc thay cho bén duoc
bao lanh thi bén bao lanh phai cé nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan
su phu hop vo1 nghia vu duoc bao lanh.

3. Thoa thuin vé bao linh cé thé dwoc thé hién bing hop ddng riéng vé bao
l3nh, the bdo 13nh hoic hinh thitc cam két bao linh khac.

Diéu 44. Thuc hién nghia vu bao linh

1. Bén béao lanh phai thuc hién nghia vu bao lanh khi nghia vu dugc bao lanh
bi vi pham theo mot trong cac can cir sau day:

a) Do bén dugc bdo lanh khong thuc hién nghia vu ding thot han,

b) Do bén dugc bao lanh khong thue hién nghia vu trude thot han theo thoa thuan;

¢) Do bén duoc bao lanh thuc hién khong day d nghia vu;

d) Do bén duoc bao lanh thuc hién khéng ding nd1 dung cla nghia vu;

d) Do bén dugc bao linh khong c¢6 kha ning thuc hién nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Biéu 335 va khoan 1 Diéu 339 ctia BS luit Dén su;

e) Can clr khac theo thdéa thuan hodc theo quy dinh cua B luat Dan su, luat
khac lién quan.

2. Truong hop ¢6 cin ctt tai khoan 1 Diéu nay, bén nhan bao lanh thong bao
cho bén bdo l3nh biét dé thuc hién nghia vu bao linh. Bén bao lanh cé quyén tir
chéi thue hién nghia vu trong trueong hop cdn ctr duoc bén nhan bao lanh thong
bao khong thudc pham vi cam két bao lanh.
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3. Bén bdo lanh phai thuc hién nghia vu bao lanh trong thoi han thoa thuan.
Truong hop khong co thoa thuan thi bén bao lanh phai thuc hién trong thol han
hop 1y ké tir thoi diém nhan duoc thong bao cia bén nhén bao lanh.

4. Bén bao lanh da thuc hién nghia vu bao linh thi bén nhan bao lanh phai
thong bao cho bén dugc bao lanh biét. Trudng hop bén duoc bao linh vin thuc
hién nghia vu duogc bao lanh thi bén bao lanh co quyén yéu ciu bén nhan bao linh
hoan trd cho minh tai san d3 nhin hoic gi4 tri twong tmg phan nghia vu béo linh
da thuc hién.

Tiéu muc 8

TIN CHAP

Diéu 45. Bén bao dam bang tin chap

Truong hop bao dam thuc hién nghia vu bing tin chap thi td chirc & x3,
phuong, thi trin ctia Hoi Néng dan Viét Nam, Poan Thanh nién Cong san H6 Chi
Minh, Héi Lién hiép Phu nit Viét Nam, Hoi Cuu chién binh Viét Nam, Mit tran T6
quéc Viét Nam hodc Cong doan co sé 1a bén bao dém bang tin chfip, trir truong
hop Diéu 18 clia td chirc nay quy dinh khéc.

Diéu 46. Quyén, nghia vu ciia cic bén trong tin chip

1. Bén bao dam béng tin chip c6 quyén, nghia vu:

a) Chui d6ng hodc phdi hop chit ché véi td chirc tin dung cho vay dé giup da,
huéng dan, tao didu kién cho nguoi vay; giam sat viéc str dung von vay dung muc
dich, c6 hiéu qua; don doc tra no day da, dang han;

b) Xac nhan theo yéu cdu cta to chuc tin dung cho vay vé diéu kién, hoan canh
cua nguo1 vay khi vay von,

c) Quyén, nghia vu khac theo thoa thuan hoac do B0 luat Dan su, luédt khac

lién quan quy dimnh.
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2. T6 chire tin dung cho vay ¢é quyén, nghia vu:

a) Yéu ciu bén bio dim b?ing tin chép phfii hop trong viéc kiém tra sit dung
von vay va don dbc tra no;

b) Phéi hop véi bén bao dam bing tin chip trong viée cho vay va thu hdi no;

¢) Quyeén, nghia vu khéc theo théa thuan hoic do B6 luat Dan su, luat khac
lién quan quy dinh.

3. Ngudi vay ¢ quyén, nghia vu:

a) St dung vbn vay dé san xué‘it, kinh doanh, phuc vu nhu cau doi séng hoac
tiéu dung phu hop vo1 muc dich vay;

b) Tao diéu kién thuén loi cho td chirc tin dung cho vay va bén bao dam bﬁng
tin chap kiém tra viéc st dung von vay;

¢) Tra no diy da gbc va lii vay (néu c6) ding han cho td chirc tin dung cho vay;

d) Quyén, nghia vu khac theo thoa thuan hodc do Bo luat Dan su, luat khac
lién quan quy dinh.

Muc 2
CAM GIU TAI SAN

Pieu 47. Bao dam quyén cam giir

1. Truong hop co quan cé tham quyén, ngudi c¢6 thim quyen theo quy dinh cla
phéap luat lién quan yéu cau bén cam gif giao tai sin cam gift dé giai quyét vu viée
theo quy dinh phép luat thi viéc giao tai sin cAm gift trong truong hop nay khéng
phéi 1a cin ctr chAm dirt cim gitr.

2. Truong hop chi s& hitu tai sdn hodc nguoi ¢6 quyen khac dua tai san dang
bi cam giit vao giao dich dan su thi bén cam gitt khong c6 nghia vu giao tai san

cho bén tham gia giao dich dan sw do, trir trwong hop:

a) Nghia vu d61 vd1 bén cam giit dd duoc hoan thanh;

awSoft = rer +84-28-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vin



CONG BAO/SS 487 + 488/Ngay 31-3-2021 29

b) Nghfa vu dbi vdi bén cam giit chwa duoc hoan thanh nhung thudc truong
hop cam giff tai san chim dut quy dinh tai cac khoan 1, 2 hodc 5 Piéu 350 ctia Bd

luat Dan su.
Diéu 48. Thuc hién quyén caim giit

1. Bén cim gift chi dwoc cAm gift tai san hodc phf’in tai san lién quan truc
tiép dén phin nghia vu bi vi pham. Truong hop ddi twong cta phan nghia vu bi
vi pham bao gém nhiéu tai san thi bén cam git c6 quyén lua chon tai sin dé
cam gift.

2. Dbi tuong ctia nghia vu b1 vi pham la cong viéc aé tao ra san phém thi bén
cAm giit chiém giit san phim dwoc tao ra hoic nguyén vét liéu dé tao ra san phim.
Truong hop doi tuong cua nghia vu bi vi pham la cong viéc khong tao ra san phﬁm
thi bén cdm gitt chiém gitt cong cu, phuong tién duoc bén ¢ nghia vu giao dé thuc
hién cong viéc.

3. Tai sén cim giit phét sinh hoa loi khong phai 14 két qua clia viéc khai thac tai
san cAm gitt thi bén cAm gitt phai giao lai hoa loi nay cho bén ¢ nghia vu. Truong
hop bén cim gitt dang quan Iy hoa loi ma déi twong ctia nghia vu di duoc giao cho
bén c6 nghia vu trudce thot diém nguoi nay vi pham nghia vu thi bén cim giit chiém

giit hoa loi cho dén khi nghia vu d61 vdi bén cAm giit da duoc hoan thanh.

Chuong IV
XU LY TAI SAN BAO DAM

Diéu 49. Quy dinh chung vé xit Iy tai san bao dam

1. Viéc xt ly tai san bao dam phai duoc thuc hién dung vai thoa thuan cuia cac
bén, quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luat lién quan.

Truong hop tai san bio dam la quyén khai thac khoang san, quyén khai thac tai
nguyeén thién nhién khac thi viéc xur ly tai san bao dam phai phu hop theo quy dinh
ctia phap luét vé khoang san, phép ludt vé tai nguyén thién nhién khac va phap luit

co lién quan.
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2. Bén nhan bao dam thuc hién viéc xur Iy tai san bao dam trén co s& thoa
thuan trong hop dong bao dam thi khong can c¢é vin ban iy quyén hoic vin ban
ddng ¥ ctia bén bao dim.

3. Truong hop B0 luat Dan su, luat khac lién quan quy dinh tai san dang dung
dé bao dam phai xu ly dé bén bio dam thuc hién nghia vu khac thi tai san nay
duoc xur ly theo quy dinh do.

4. Viéc bén nhin bao dam xt 1y tai sin bio dam dé thu hoi no khong phai la
hoat dong kinh doanh tai san ciia bén nhan bao dam.

Pié¢u 50. Giai quyét truong hop bén bao dam hoic ngudi c6 nghia vu duoc
bao dam la ca nhéin chét hoiic bi Toa an ra quyét dinh tuyén bé la da chét

Truong hop bén bao dam, nguot c6 nghia vu duoc bao dam la ca nhan chét
hoic bi Toa an ra quyét dinh tuyén bo la di chét thi viée thuc hién nghia vu va xtr
ly tai san bao dam thuc hién theo hop déng bao dam hoéc thoa thuan khac da duoc
xac lap trude thoi diém bén bao dam, ngudi c6 nghia vu duoc bao dam chét hoic
trwde thoi diém bi Toa an ra quyét dinh tuyén bo 1a di chét.

Truomg hop xac dinh duge nguot hudng di san ma di san do dang la tai san bao
dam, nguot quan ly di san ma di san do dang la tai san bao dam thi bén nhan bao dam
phéi thong bao vé viée xir Iy tai san bao dam cho nguodi nay theo dia chi duoc xéc
dinh nhu théng bao cho bén bao dam quy dinh tai Diéu 51 Nghi dinh nay.

Truong hop chua xac dinh dugc ngudl hudng di san ma di san do6 dang la tai
san bao dam, nguoi quan Iy di san ma di san do dang la tai san bao dam ma nghia
vu duoc bao dim di dén han thuc hién thi bén nhin bao dam cé quyén yéu cau
Toa én gidi quyét.

Dié¢u 51. Théng bao xit Iy tai sin bao dam

1. Vin ban thong bao vé vide xit Iy tai san bdo dam c6 no1 dung chu yéu sau day:

a) Ly do xtt Iy tai san bao dam,

b) Tai san bao dam sé b1 xtt 1y,

¢) Thoi gian, dia diém xu 1y tai san bao dam.
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2. Phuong thitc théng béo vé vide xi Iy tai san bao dam thuc hién theo thoa
thudn. Truong hop khong c6 théa thuin thi bén nhin bao ddm gt truc tiép vin ban
thong bao cho bén bdo dam hodc thong qua uy quyén, dich vu buu chinh, phuong
tién dién t dudi hinh thire thong diép dit liéu hoac phuong thirc khac dén dia chi

duoc bén bao dam cung cap.

Trudng hop bén béo dém thay dbi dia chi ma khong théng bao cho bén nhin
béo dam biét thi dia chi cia bén bdo dém duoc xdc dinh theo dia chi da duoc bén
bao dam cung cép trude d6, theo hop dong bao dam hoic theo thong tin dwoc luu
trit ta1 co quan dang ky bién phap bao dam.

3. Truong hop mot tai san duge dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu hodc
duoc gitt boi nguoi khic thi vin ban thong béo phéi duoc giri dong thoi cho bén bao
dam, céc bén cting nhin bao ddm khac (néu c6) va nguoi gii tai san bao dam.

Truong hop mét tai san duoc dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu ma co
nhiéu bén cung nhan bao dam thi ngoai phuong thitc thong bao quy dinh tai khoan 2
Piéu nay con co thé thuc hién bang phuong thirc ding ky vin ban théng bao xi Iy
tai sin bio dém theo quy dinh ctia phap luit vé ding ky bién phap bao dam.

4. Thoi han thong béo vé viée xt 1y tai san bio dam cho bén bao dim phai
thuc hién theo théa thuan trong hop ddng bao dam hodc thoa thuin khac. Truong
hop khong co thoa thuan thi phai thuc hién trong thot han hop ly, nhung trudec it
nhét 10 ngay di véi déng san hodc trude it nhat 15 ngay dbi vl bat déng san tinh
dén thot diém xi 1y tai sén bao dam, trir truong hop tai sin bao dam bi xi 1y ngay
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 300 cla B6 luat Dan su.

Truong hop tai san bao dam la chirng khoan niém yét, hang hoa trén san giao
dich hang héa hodc déng sin khic cé thé xac dinh duoc gia cu thé, 16 rang trén thi
treong thi thuce hién theo quy dinh tai khoén 3 Piédu 52 Nghi dinh nay.

Di¢u 52. Giao tai san bao dam, xi Iy tai san cam co, thé chap
1. Cac bén co thé thoa thuan ve viéc giao, xur ly mot phan hoac toan bo tai san
bao dam.

Trudng hop mot nghia vu duoc bio dim bing nhiéu tai san ma cac bén khong

co thoa thuan veé viéc lya chon ta1 san bao dam deé xu ly va phap luat lién quan
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khéng ¢6 quy dinh khac thi bén nhan bio dim cé quyén lwa chon tai sin bao ddm
dé xir Iy hodc xi Iy tat ca cac tai san bao dam.

2. Truomg hop céc bén théa thuin vé xtr Iy tai san cdm cd, thé chip theo
phuong thire ddu gi4 va c6 thoa thuan riéng vé thii tuc ddu gi4, to chirc du gia tai
san thi viéc xur ly tai san thuc hién theo thoa thuan nay. Truong hop khong co thda
thuan riéng thi thuc hién theo quy dinh ctia phap luit vé diu gia tai sén.

3. Trudng hop céc bén khéng c6 thda thuin vé phuong thirc xit Iy tai sin bao
ddm ma tai san bdo dam la chimg khodn niém yét, hang hoa trén san giao dich
hang hda hodc dong san khac co thé xéc dinh dwoc gia cu thé, rd rang trén thi
trwong thi bén nhan bao dam duoc ban theo gia tai thi truong giao dich ching
khoan hodc tai san giao dich lién quan khac nhung phai thong bao cho bén bao

dam va cac bén cung nhan bao dam khac (néu co) biét truoc khi ban.

4. Thot han x Iy tai san béo dam thue hién theo thoé thuén trong hop dong
bao dam hoac thda thuan khac. Truong hop khoéng co thoa thuan thi bén nhan bao
ddm quyét dinh thoi han xt Iy sau khi thuc hién nghia vu théng bao quy dinh tai
khoén 4 Piéu 51 Nghi dinh nay.

5. Bén bao ddam hoac nguol dang gitt tai san bao dam co6 nghia vu giao tai san
bao dam cho bén nhan bao dam theo thong bao vé xi 1y tai san bao dam quy dinh
tai Diéu 51 Nghi dinh nay.

6. Truong hop bén bao dam hodc ngudolr dang gilt tai san khong giao tai san
bao dam thi bén nhin bio dam cé quyén xem xét, kiém tra thuc té tai san bao
dam dé ngédn chin viéc tAu tan tai san bio dam, dé xir 1y hoic yéu cau Toa 4n
giai quyeét.

7. Truong hop nguoi gitft tai san bao dam la nguoi thir ba thi bén bao dam va
nguol gift tal san co trach nhiém phéi hop v&1 bén nhan bao dam thuc hién viéc
xem xét, kiém tra thuc té tai sin bao dém.

8. Bén bao dam hodc nguoi dang gilt tai san bao dam khong giao tai san bao
dam theo thoa thuan hodc khong giao tai san bao dam theo quy dinh tai Piéu 301
cua B0 luat Dan su, khong phéi hop hoac co6 hanh vi can tré viéec xem xet, kiém tra

thue té tai san bao dam ma gay thiét hai cho bén nhan bao dam thi phai boi thuong.
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Piéu 53. Quyén, nghia vu cia bén nhian bao dam trong thoi gian tai san
bao dam chua bi xu ly

1. Bén nhan bao dam co trach nhiém bao quan, gitt gin tai san bao dam trong
truong hop gitt tai san bao dam dé xi Iy

2. Trong tho1 gian cho xu ly tai san bao dam, bén nhan biao ddm duogc khai
théc, st dung tai san bao dam hodc cho phép bén bao dam hoic Gy quyén cho
nguoi thir ba khai thac, str dung tai san bao dam theo ding tinh ning va céng dung
clia tai san. Viéc cho phép, Gy quyén hodc xir Iy hoa loi, loi tirc phat sinh tir viée

khai thac, sir dung tai san bao dam phai duogc lap thanh van ban.

3. Hoa lot, loi tire phat sinh tir viéc khai thac, st dung tai sdn bao dam duoc
dung dé thanh toan nghia vu dugc bao ddm cho bén nhan bao dam sau khi trir cac
chi phi cén thiét cho viéc khai théc, sit dung tai san.

Diéu 54. Xt Iy tai san bao dam la vat dong bd; tai san c6 tai san gin lién;
quyén doi no, khoan phai thu, quyén yéu ciu thanh toan khac; giay to cé gia,

- - A . > 4 A - “ A A
chitng khoan, so du tien gui; van don, ching tir van chuyen

1. Bén nhan bao dam dwoc xtt Iy déng thoi toan bd cac phan, cic b phin cla
tai san bao ddm la vat déng bd. Truong hop tai sin bao dam bao gdm nhiéu tai sén
gin lién ma c6 thé chia duoc thi xi ly theo timg tai san, khong chia dwoc thi xi Iy
dong thoi.

2. Bén nhin bdo dam c6é quyén véu ciu ngudi thi ba la ngudi cé nghia vu
thanh toén, nghia vu tra no hodc ¢6 nghia vu khac chuyén giao khoan tién hoic tai
san khac cho minh. Bén nhan bao dam phai ching minh quyén cia minh trong
truong hop ngudi ¢6 nghfa vu ¢ yéu cau.

3. Bén nhén bao dam xi 1y tai sin bao dam la gidy to ¢6 gia, chimg khodn, sb
dur tién gt tai td chire tin dung, chi nhanh ngin hang nudc ngoai theo thoa thun
cua cac bén hoac theo quy dinh tai Diéu 52 Nghi dinh nay.

4. Bén nhan bao dam khi thuc hién quyén chiém hiru d6i véi hang hoa ghi trén
tai san bao dam la van don, chung tir van chuyén co6 nghia vu xuét trinh van don,

chimg tir van chuyén theo thi tuc duoc phap ludt vé hang hai, hang khong hoic
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phap luat khac lién quan quy dinh. Truong hop phap luat nay khong quy dinh thi
viéc xit Iy hang hda ghi trén vin don, chimg tir vin chuyén 4p dung quy dinh tai
Piéu 52 Nghi dinh nay.

5. Truong hop bén nhan bao dam dong thoi 1a nguoi ¢ nghia vu thanh toan thi
bén nhdn bao dam duogc bu trir nghia vu tir khoan tién hoic tai san thu dwoc quy
dinh tai Piéu nay.

Diéu 55. Xt Iy tai san bao dam la tai san hinh thanh trong tuong lai

Viée xu ly ta1 san bao dam la ta1 san hinh thanh trong tuong lai thuc hién theo

thda thudn cta cac bén. Thoa thuan nay co the co cac nd1 dung sau day:

1. Truong hop tai san bao dam chua hinh thanh hodc da hinh thanh nhung
chua duoc cip Gidy chimg nhén trong trudng hop thude ddi twong phai ding ky
theo quy dinh ctia phap luat thi bén nhan bao dam c6 thé chuyén nhuong hop
ddng mua béan tai sin, hop dong khac vé xac lap quyén dbi vdi tai sin hinh
thanh trong twong lai, nhan chinh tai sin biao dam dé thay thé cho viéc thuc
hién nghia vu dugc bao dam hodc ban tai san hinh thanh trong tuong lai theo

quy dinh cua phap luat;

2. Trudng hop tai sin bao dam di hinh thinh va bén béo dam da x4c 13p quyén
s& hitu ddi voi tai san thi bén nhin bao dam c6 thé nhén chinh tai san nay dé thay
thé cho viée thuc hién nghia vu duge bao dam hodc xtt ly theo quy dinh chung vé
xir Iy tai san bao dam dbi véi tai san hién cd.

Picu 56. X Iy tai san thé chap duoc dau tu

1. Truomg hop dAu tw vao tai san thé chap quy dinh tai Piéu 20 Nghi dinh nay
lam phat sinh tai sin méi hodc tai san ting thém do dau tu (sau diy goi la tai san
m6i phat sinh) khong thudc tai san thé chép theo thoa thuan trong hop dong thé
chép thi gidi quyét nhu sau:

a) Tai sén mdi phat sinh c6 thé tich roi khoi tai san thé chip ma khong lam
mét gi4 tri hodic gidm sut gia tri cGa tai sén thé chp so vdi gia tri cla tai san do
true khi dwoc dau tu thi viée xir Iy tai san khong bao gdm tai san mdi phét sinh,

phan tai san nay duoc bén nhan thé chap giao lai cho bén dau tu;
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b) Tai san mdi phat sinh khong thé tach roi nhu quy dinh tai diém a khoan nay
thi tai san duoc xit Iy bao gom ca phan tai sin mdi phat sinh, bén dau tu duoc bén
nhan thé chap thanh toén gia tri phan tai san nay.

2. Truong hop tai sin méi phat sinh vira tiép tuc duoc ding dé thé chip vira
duoc dung dé bao dam thuc hién nghia vu khéc thi ap dung quy dinh v& mét tai sén
duoc dung dé bao dam thuc hién nhidu nghia vu.

3. Truong hop tai san méi phét sinh khong tiép tuc dung dé thé chap nhung
duoc dung d& bdo dam thuc hién nghfa vu khéc thi giai quyét nhu sau:

a) Tai sén méi phat sinh c6 thé tich roi khoi tai san thé chip ma khong lam
mit gid tri hodc gidm sut gi4 tri cta tai sin thé chp so véi gia tri cia tai san do
trude khi duoc dau tu thi bén nhin bio ddm mdi cé quyén tach phén tai san ma
minh nhan bao dam;

b) Tai sin mdi phét sinh khéng thé tach roi nhu quy dinh tai diém a khoan nay
thi tai san duoc x@ Iy theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay. Gia tri tai san
mdi phat sinh duoc bén nhin thé chap thanh toan cho bén nhin bao dam khac.

4. Bén nhin thé chap duoc thanh toén khoan tién boi thuong thiét hai theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 20 Nghi dinh nay tir s6 tién thu dwoc trong xit Iy tai san thé chép.

5. Viéc xtr ly tai san bao dam duoc diu tu thudc bién phap bao dam khac ma
cac bén khong co thdoa thuan khac hoac phap luat lién quan khong quy dinh khac
thi 4p dung cac khodn 1, 2, 3 va 4 Piéu nay.

Pieu 57. Nhan lai tai san bao dam

1. Bén bao dam dugc nhan lai ta1 san bao dam trong trwong hop sau day:

a) Hoan thanh nghia vu quy dinh tai Piéu 302 ctia Bo luat Dan su;,

b) Tai sén béo ddm di duoc thay thé, duoc trao dbi bing tai sin khac;

¢) Nghia vu duoc bao dam di dwoc thanh toan bing phuong thirc bu trir nghia vu,

d) Truong hop khac theo thda thuan hodc do B luat Dan su, luat khac lién
quan quy dinh tai san bao dam khong b1 xur ly.
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2. Truong hop thude khoan 1 Piéu nay ma phép luat vé dau gia tai san, phap
luat khac lién quan c6 quy dinh vé nghia vu phai thuc hién trude khi dugc nhan lai
tal san bao dam thi bén bao dam chi duoc nhan lai ta1 san sau khi nghia vu nay
duoc hoan thanh.

Diéu 58. Mua, nhin chuyén nhuong, nhan chuyén giao khac vé quyén sé
hitu tai san bao dam

1. Nguoi mua, nguoi nhan chuyén nhuong, ngudi nhan chuyén giao khac vé
quyén s& hitu tai sin bao dém (sau day goi 14 ngudi nhin chuyén giao) c6 quyén s&
hitu tai san, dwoc co quan c¢6 thim quyén cip Gidy chimg nhin theo quy dinh cla

phap luat.

Nguoi nhin chuyén giao tai san bao dam la c¢b phan, phin vén gép trong
phap nhin thuong mai, phap nhin phi thwong mai la doanh nghiép x3 hoi ké
thira quyén, nghia vu cta bén bio ddm ddi véi c¢d phan, phan von gop nay

trong phap nhan.

2. Truong hop tai san bao dém di duoc xir Iy va duoc chuyén giao quyén sé
hitu thi co quan co thim quyén ap dung mot trong cac van ban sau day dé thuc

hién thi tuc chuyén quyén s& hitu cho nguoi nhin chuyén glao:

a) Hop dong mua ban, hop dong chuyén nhuong, hop dong chuyén giao khac
vé quyén s& hitu tai san bao dam gitta chu s¢& hitu tai san hoac nguoi co quyén ban
tai sdn voi ngudi nhin chuyén giao;

b) Hop dong mua ban tai san dau gié;

¢) Hop déng bio dam holic vin ban khic chimg minh viéc chuyén quyén s
hitu ta1 san bao dam.

3. Truong hop phap luit quy dinh viéc chuyén giao quyén sé hitu phai ¢6
sw dong v bing vin ban cla chi sé hitu, vin ban thoa thuin gifta chi sé hitu
tal san, nguol cé quyén ban tai sdn voi ngudi nhin chuyén giao hoic giita
ngudi phéi thi hanh 4n voi nguol nhian chuyén giao vé viée xit Iy tai san bao
dam thi nhitng vin ban quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dwoc dung dé thay thé

cho céc loai gidy to dé.
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4. Ngudi mua duoc tai sin bdo dam thong qua dau gia tai san tai to chirc 6
thdim quyén duoc bao vé quyén 101 theo quy dinh cia B0 luat Dan sy, Luat Piu gia
ta1 san, luat khac lién quan.

Diéu 59. Nhan chinh tai sin bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia
vu dugc bao dam

1. Truong hop bén bao dam va bén nhan bao dam thda thuan veé Xt ly tai san
bdo dim theo phwong thirc bén nhin bao dam nhan chinh tai sdn bao dam dé thay
thé cho viéc thuc hién nghia vu duoc bao dam thi bén nhin béo dam duoc xéac lap

quyén s& hitu theo quy dinh tai Diéu 223 cia B6 luat Dan su.

2. Bén nhan bao dam phai cung cép hop ddng bio dam hoic vin ban khac c6
théa thuin vé viéc minh ¢é quyén duoc nhén chinh tai sin bao dam dé thay thé cho
viée thuc hién nghia vu duoc bao dam, Gidy chimg nhan vé tai san bio ddm (néu co)
cho co quan ¢ thim quyén dé thuc hién thu tuc chuyén quyén so hitu ta1 san,

quyén stir dung dat theo quy dinh ctia phap luat lién quan.

Chuong V
PIKU KHOAN THI HANH

Pié¢u 60. Hiéu hrc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 15 thang 5 ndm 2021.

2. Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phi
vé giao dich bao dam, Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012
ctia Chinh phi vé sira ddi, bd sung mot sb diéu ctia Nghi dinh s 163/2006/ND-CP
ngay 29 thang 12 nam 2006 cia Chinh phu vé giao dich bao dam hét hiéu luc ké tir
ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh.

Diéu 61. Piéu khoan chuyén tiép

1. Hop dong bao dam, bién phap béo dim duoc xac lap, thuc hién trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi ap dung Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP
ngay 29 thang 12 ndm 2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam, Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 ctia Chinh phu vé stra doi,
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b sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006
ctia Chinh phii vé giao dich bao dam.

2. Hop dbng bao dam, bién phip béo dam quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma
chua duoc thuc hién hodc dang dugc thuc hién c6 nd1 dung khac va1 quy dinh cta
Nghi dinh nay thi cac bén co thé thoa thuin stra doi, bd sung hop dfing bao dam,
bién phap bao dam phu hop var Nghi dinh nay va dé ap dung quy dinh ctia Nghi
dinh nay.

Piéu 62. Trach nhiém thi hanh

1. B6 trudng Bo Tu phap t6 chirc thi hanh Nghi dinh nay.

2. Cac B0 trudng, Thua trudng co quan ngang Bo, Thu trudng co quan thudce
Chinh phd, Chu tich f]y ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong, cac co
quan, t chirc va c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUGNG

Nguyén Xuin Phic
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